Uchwata Nr LXXXI1V/1844/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXV11/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 253/5/2013 — Ill ,,Dworzec” w Rzeszowie, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes$¢ ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,32 ha, potozony w centralnej cze$ci Rzeszowa,
przy ul. Grottgera i ul. Grunwaldzkiej, a takze przy Placu Dworcowym w Rzeszowie.

§ 3. 1. W granicach obszaru planu wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, w tym ustugi
komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U.KS/M.

2. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu, oznaczong symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktorej obowigzujg szczegblne zasady zagospodarowania, w ramach
przeznaczenia ustalonego w planie.

3. Linie podzialu wewngtrznego sa Scisle okreslone i obowiazujg zgodnie z przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace sie na dziatce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkow, takie jak:
wiaty, otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich



nadziemnych cze$ci obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, w tym: schodow, ramp, tarasow,
balkonow, gzymsow, zadaszen itp.;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-1SO 9836 , Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

2. Przywotane w planie nazwy ulic i placéw sg nazwami obowigzujacymi w dniu przyjecia niniejszej
uchwaly przez Rad¢ Miasta Rzeszowa.

§ 5. 1. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.
2. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej.

§ 6. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem
planu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢
W jej obrebie:
1) stanowiska archeologiczne — Rzeszow nr 3 (AZP 103-76/55) oraz Rzeszow nr 17 (AZP
103-76/56), wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa;
2) obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa — magazyny
ekspedycji towarowej, oznaczone na rysunku planu symbolem {3.7}.
3. Teren potozony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, nakazuje si¢
zagospodarowa¢ zgodnie z nakazami, zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami
w zagospodarowaniu, ustalonymi w przepisach szczegdtowych uchwaty.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore s
zZwiazane z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i Urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od
istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow lub urzadzen z obiektami lub urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza
si¢ przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji urzadzen lub obiektow istniejacych,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

4) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

5) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm, kanaty sanitarne ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o srednicach nie mniejszych niz
© 200 mm;

7) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

8) rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 20 mm;

9) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN wraz z liniami
zasilajacymi SN i nN;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdow elektrycznych;

11) dopuszcza si¢ odnawialne Zrodia energii, takie jak: instalacje fotowoltaiczne na obiektach
budowlanych, kolektory stoneczne, pompy ciepta, magazyny energii itp. — z wylaczeniem
obiektéw o0znaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;



4) odprowadzenie S$ciekow przemystowych pochodzacych =z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi lub roztopowymi:

a) wody opadowe lub roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu wystapienia, poprzez
retencje, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (przystanki oraz
miejsca postojowe dla autobuséw, drogi manewrowe, parkingi) nakazuje si¢ odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, z dopuszczeniem retenciji;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego cisnienia znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
planu;
7) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu
ziemnego, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych zrodet energii, a w Szczegdlnosci z instalacji fotowoltaicznych lub
magazynow energii;

9) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych drogg przewodowg — za pomocg podziemnych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowigzujacych w miescie Rzeszowie.
2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — zgodnie
Z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentows stanowigcg podstawe do Okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugows, w tym ustugi komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi komunikacji hakazuje sie zrealizowa¢ w postaci dworca autobusowego, z przystankami,
miejscami postojowymi dla autobuséw i drogami manewrowymi, zlokalizowanego w poziomie
parteru;

2) inne funkcje ustugowe dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach zabudowy, w tym
w kondygnacji podziemnej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wytacznie na dwoch najwyzszych kondygnacjach
zabudowy, z uwzgl¢dnieniem pkt 12;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;

6) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 83% powierzchni terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 2,0 do 4,5;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wicksza niz 24 m, z uwzglednieniem lit. b,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczegdlnionego odcinka nieprzekraczalnej linii
zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B — nie wieksza niz 16,5 m;

9) gabaryty obiektow, 0 ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz
1 kondygnacje podziemna,



b) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wytaczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéow, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 24 m, z uwzglgdnieniem lit. c,

c) wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub $ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementoéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych, w odleglosci nie mniejszej niz 45 m od wyszczegdlnionego odcinka
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B — nie
wigkszy niz 16,5 m;

10) geometria dachow — dachy ptaskie, wielospadowe;
11) na czegsci elewacji budynkoéw od strony ulicy Grottgera, zwiazanej z Wyszczegdlnionym
odcinkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonym na rysunku planu symbolami A- i -B:

a) nakazuje si¢ podzialy poziome i pionowe, architektoniczne lub plastyczne, dzielace te
elewacje na nie mniej niz pie¢ segmentow pionowych oraz na nie mniej niz dwa pasy
poziome,

b) nakazuje si¢ podcien na catej dilugosci tego odcinka elewacji, w poziomie parteru,
przeznaczony dla pieszych, o szerokosci nie mniejszej niz 2,7 m, mierzonej od
wyszczegolnionego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu
symbolami A-i -B,

€) wymiar pionowy podcienia, o ktorym mowa w lit. b, mierzony od poziomu terenu do spodu
konstrukcji zabudowy nad tym podcieniem — nie mniejszy niz 4,5 m;

12) wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego cze$¢ terenu, oznaczong symbolem [u], do
zagospodarowania pod zabudowe ustugowa, z zakazem zabudowy mieszkaniowej;

13) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy, okreslone w pkt. 1-3
oraz w pkt. 8-11, nie dotycza terenu wydzielonego o symbolu [u];

14) w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) nakazuje si¢ funkcje ustugowe zwigzane z obstuga podroznych, takie jak: kasy, poczekalnie,
punkty informacyjne, handel, gastronomia itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwigzane z administracja, kulturg lub rozrywka,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy lub rozbudowy
istniejacych obiektow, oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Rzeszowa, w Szczegdlnos$ci o tarasy w poziomie parteru istniejacych
obiektow, a takze schody lub pochylnie prowadzace z poziomu tych taraséw na docelowy
poziom terenu, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ wiaty lub zadaszenia, o wysokosci do 12 m, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30°, przy czym nakazuje sic przeszklenie tych wiat lub zadaszen na
powierzchni nie mniejszej niz 75% powierzchni kazdej potaci, a takze zakazuje sig¢ ich
taczenia z dachami na istniejacych budynkach;

15) w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektow, o ktoérych mowa w pkt. 14 lit. c,
istniejagcych w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m,

b) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty — budynki
0 1 kondygnacji nadziemnej, 0 wymiarze mierzonym od $redniego poziomu terenu na styku
z danym obiektem do najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem instalacji lub
elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie
dzwigdw, nie wigkszym niz 12 m,

c) dachy na istniejgcych budynkach — dwuspadowe, o0 kalenicy w osi podtuznej tych budynkéw,
w kolorze ceglastoczerwonym,

d) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach — 30°, z tolerancjg do 0,5°,

e) nakazuje si¢ przeszklenie wszystkich drzwi na nie mniej niz 50% powierzchni kazdych drzwi,

f) nakazuje si¢ przywrocenie ksztattow i obramowan otworéw okiennych i drzwiowych
z tukowymi nadprozami w potudniowej elewacji istniejacych obiektow, o ktorych mowa
w pkt. 14 lit. ¢, w miejscach, gdzie zostalty one uprzednio usuniete bgdz przebudowane na
otwory 0 nadprozach poziomych lub na otwory bez obramowan, przy czym nakazuje si¢



przyja¢ za wzor wielko§¢, proporcje, ksztalt oraz wzajemne usytuowanie otworéw
drzwiowych i okiennych z tukowymi nadprozami oraz ich obramowan, zachowanych na
elewacji poinocnej istniejacych obiektow,

g) nakazuje si¢ pokrycie elewacji tynkiem, przy czym, jako alternatywe dla takiego pokrycia lub
uzupetnienie tego pokrycia, dopuszcza sie odstoniecie i wyeksponowanie ceglanych watkéw
elewacji;

16) miejsca parkingowe dla samochodow:

a) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do 100 m? powierzchni uzytkowej tych ustug oraz
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde kolejne 100 m? powierzchni uzytkowe;,

b) dla innych ustug — nie mniej niz 1 miejsce do 200 m? powierzchni uzytkowej tych ustug oraz
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde kolejne 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla funkcji mieszkaniowej — nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) miejsca te nakazuje si¢ lokalizowac¢ na parkingach w obrysie zabudowy — podziemnych lub
wielopoziomowych, z wylaczeniem kondygnacji parteru, a takze z wylaczeniem terenu
wydzielonego o symbolu [u];

17) miejsca postojowe dla rowerow:

a) dla funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy plus
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

€) miejsca te dopuszcza si¢ zarowno na parkingach w obrysie zabudowy, jak i na terenie poza
obrysem zabudowy, z wylaczeniem terenu wydzielonego o symbolu [u].

3. Nakazuje si¢ zagospodarowac teren jako jedng dziatke budowlang.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po poludniowej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu, oraz z ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza
granicami obszaru planu,

b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojazd lub dojs$cie na poziomie kondygnacji podziemnej, z terenu
Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu;

2) dojscie:

a) z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu,

b) z ciagu pieszego z ktadka nad torami stacji kolejowej Rzeszow Gtowny, zaplanowanego po
potnocno-zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

c) dodatkowo — dopuszcza si¢ doj$cie na poziomie kondygnacji podziemnej, ze skrzyzowania
ulic: Asnyka i Grottgera, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami
obszaru planu.

Rozdziat 3
Przepisy zmieniajace

§ 11. Traci moc uchwata Nr XVI11/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Podkarpackiego
Nr 88 poz. 1988, ze zmianami), wraz z uchwatg Nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
29 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 186/13/2009 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 200 poz. 3644, ze zmianami), W czgsci
objetej niniejszym planem.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICE OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013 - Il "DWORZEC" W RZESZOWIE
LINIE PODZIALtU WEWNETRZNEGO

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYSZCZEGOLNIONY ODCINEK NIEPRZEKRACZALNE. LINII ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUGI KOMUNIKACJI,
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN WYDZIELONY ZABUDOWY UStUGOWEJ, Z ZAKAZEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - W GRANICACH OBSZARU PLANU

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

TEREN ZAMKNIETY LINIl KOLEJOWEJ W REJONIE GRANIC OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013 - Il
'DWORZEC" W RZESZOWIE

GRANICA STREFY BEZPIECZENSTWA - 10 M OD GRANIC TERENU ZAMKNIETEGO LINII KOLEJOWEY,
W REJONIE GRANIC OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013 - Ill "DWORZEC" W RZESZOWIE

GRANICA STREFY BEZPIECZENSTWA - 20 M OD 0SI SKRAJNYCH TOROW KOLEJOWYCH,
NA ODCINKACH POZA STREFA 10 M OD GRANIC TERENU ZAMKNIETEGO LINII KOLEJOWEJ

GRANICA STREFY SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN
W UZYTKOWANIU - 20 M OD GRANIC TERENU ZAMKNIETEGO LINIl KOLEJOWEJ

ORIENTACYJNE POtOZENIE OSI SKRAJNYCH TOROW KOLEJOWYCH

W OBREBIE STACJI KOLEJOWEJ RZESZOW GLOWNY
W REJONIE GRANIC OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013 - Il "DWORZEC" W RZESZOWIE

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA RZESZOWA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE RZESZOW NR 3 (AZP 103-76 /55)
ORIENTACYJNA GRANICA MIEDZY STANOWISKAMI ARCHEOLOGICZNYMI

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE RZESZOW NR 17 (AZP 103-76 /56)

ORIENTACYJNE GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH ZNAJDUJACYCH SIE POZA
GRANICA OBSZARU PLANU, POWIAZANYCH Z OBSZAREM PLANU

ORIENTACYJNE GRANICE OBSZARU
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Zakacznik nr 2
do uchwaty Nr LXXXIV/1844/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 ,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastgpilo w oparciu
o uchwale Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r. Opracowanie to
obejmuje obszar 0 powierzchni okoto 27 ha, potozony pomigdzy ulicami: Kochanowskiego, Grottgera,
Asnyka, Bardowskiego i Batorego w Rzeszowie, w rejonie stacji kolejowej Rzeszow Glowny.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu w dniu 17 kwietnia 2014 r., zainteresowani
mogli sktada¢ wnioski do projektu planu w terminie do dnia 16 maja 2014 r. W tym terminie ztozono
pie¢ wnioskow do projektu planu. Dwa wnioski zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
uwzglednione w czesci, dwa wnioski nie zostaly uwzglednione, a jeden pozostal bez rozpatrzenia
(teren bedacy przedmiotem wniosku znajduje si¢ poza granicg obszaru planu).

Po analizie zapotrzebowania terenow na funkcje zwigzane z wiodacym zadaniem planu, czyli
z przygotowaniem terendw pod realizacj¢ multimodalnego centrum przesiadkowego, w tym
regionalnego dworca autobusowego, z opracowania wyodrebniono tereny niezbedne do realizacji tego
celu, pozostawiajagc chwilowo poza pierwsza czg¢scia opracowania tereny, ktore pozostajac
w dotychczasowym stanie prawnym nie miaty istotnego wplywu na realizacje gtéwnego celu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,.Dworzec”
w Rzeszowie zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w okresie od 1 sierpnia do 22 sierpnia 2019 r. W terminie ustawowym do skladania uwag, tj. do
5 wrzeSnia 2019 r., wniesiono 13 uwag rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem nr VI11/436/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec”
w Rzeszowie. Ze wzgledu na pilng potrzebe uchwalenia planu na czesci obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju Miasta w zakresie powigzan
komunikacyjnych, w szczeg6lnosci w ramach ww. inwestycji w obrebie Placu Dworcowego,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Czg$¢ obszaru miejscowego planu 0znaczona jako
mpzp nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec”, po zakonczeniu procedowania, zostal uchwalony w dniu
24 wrzesnia 2019 r. uchwata Nr XVI11/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa.

Dla pozostatego obszaru projektu planu wznowiono prace projektowe, dokonujac w czesci korekt
wyniktych m.in. z uwzglednionych uwag ztozonych do czgsci I projektu.

Po zakonczeniu prac projektowych nad rozwigzaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 —II ,,Dworzec, projekt ten zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na s$rodowisko w dniach 22 pazdziernika do 20 listopada 2020 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.
wplynglo 71 uwag, rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
nr VI111/1114/2020 z dnia 23 grudnia 2020 r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie zostal przedtozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylaczeniu z projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11 ,,Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwigzku z tg decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostal skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru opracowania wytgczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatgcznikami do projektu.



Po dokonaniu niezbednych korekt, wyodrebniono obszar, ktéry zostat przedtozony Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie., wraz z listag uwag dotyczacych obszaru tego planu,
nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zlozonych zarowno w pierwszym, jak
i w drugim terminie wyltoZenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza. Projekt planu
zostal uchwalony uchwata nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przedlozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewazno§¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa.
W zwigzku z powyzszym ponowiono procedurg planistyczng. Dokonano niezbgdnych korekt i w dniu
8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbyto si¢ wylozenie do publicznego wgladu,
a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami.

Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, wptynety 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa zarzadzeniem nr VI11/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r. Zadna z wniesionych uwag nie
zostata uwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wytaczeniu dwodch terenow z obszaru objetego
projektem planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” w Rzeszowie, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato to na celu stworzenie
mozliwosci osiggnigcia kompromisowego rozwigzania projektowego, dotyczacego wytaczonych
terenow, korzystnego zaréwno dla podmiotow prywatnych wnoszacych uwagi do tych wytaczonych
terenow, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego mieszkancow. Po tej korekcie, projekt
przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat obszar o powierzchni ok. 13.49 ha. Rada
Miasta  Rzeszowa  uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie uchwatg Nr L/1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 r.

Tereny wylaczone przez Prezydenta z obszaru uchwalonego planu zagospodarowania
przestrzennego (potozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera, pomigdzy ul. Grunwaldzka, Placem
Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszow Gtowny), stanowig obszar opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie,
zwanego projektem planu. Przy opracowaniu tego projektu wzigto pod uwage wnioski dotyczace
przedmiotowego obszaru, zaréwno ztozone wczesniej, w postaci uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, jak réwniez
wnoszone pdzniej, bezposrednio do projektu planu, w trakcie jego opracowywania.

Projekt planu, po uzyskaniu niezbednych uzgodnien, zostat wytozony do wgladu publicznego
w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
W dniu 27 kwietnia 2023 r. odbyta sie¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu

projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), tj. do 18 maja
2023 r., do projektu planu wniesione zostaly uwagi, ztozone przez Pana ,
natomiast w ww.

terminie nie wniesiono zadnych uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwagi wniesione
do projektu planu zostaty w catosci uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z jego
zarzadzeniem nr 0050/240/2023 z dnia 29 maja 2023 r. W zwigzku z tym procedura planistyczna
zostata powtorzona w niezbgdnym zakresie, CO Wigzato si¢ rowniez z kolejnym wytozeniem projektu
planu do wgladu publicznego, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wylozenie to miato
miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r., z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, ktora odbyta si¢ w dniu 4 lipca 2023 r., z terminem sktadania uwag do
wytozonego projektu planu (lub do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na
srodowisko) wyznaczonym do dnia 26 lipca 2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do
prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag.



W zwigzku z powyzszym, uwagi dotyczace obszaru objetego opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie,
nie uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, to uwagi wniesione w trakcie wytozenia do
wgladu  publicznego  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie (wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko), ktore
mialo miejsce w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r., z dyskusja publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 5 maja 2021 r., z terminem sktadania uwag do
wytozonego projektu (wraz z prognoza) do 21 maja 2021 r. Owe uwagi wniesli:

ismem w dniu 21 maja 2021 r.

pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystac z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowaé sposdb zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to
odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn.
zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwat¢ 0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwatg, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0sob trzecich oraz do ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2
ww. ustawy, uwzglednia sie zwlaszcza: wymagania Yadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesSnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22022 r., poz. 2556, z p6zn. zm.) zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowia
podstawe do sporzadzania i aktualizacji m. in. miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.



Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez ,zrownowazony rozwo0j” rozumie si¢ taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznos$ci lub obywateli zar6wno wspolczesnego pokolenia, jak i przyszlych
pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez:

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

— uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

—  zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i Wsi, ze szczegolnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania §ciekow, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terendéw zieleni;

— uwzglednianie konieczno$ci ochrony waod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

—  zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

— uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéow
na poszczegodlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

Powyzsze wymagania okre$la si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie
do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
I gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
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— szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
— szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.
Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na $srodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi wniesione przez:
pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktérych dotycza uwagi: oznaczone na rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI-A ,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:
U/UKSp, UKSp/Up.

Whnoszacy uwagi kwestionuja:

1) ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 i 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1lI-A ,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w tym projekcie
odrebnych terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem uslug komunikacji publicznej, oraz terenu oznaczonego
na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A
,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ustugowsg —
ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem uslug niepublicznych,
wnoszac jednocze$nie o scalenie ww. terenéw w jeden, przeznaczony pod zabudowe ustugowsa
— ustugi publiczne, ushugi niepubliczne, ustugi komunikacji publicznej, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingdow wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych;

2) ustalenia § 7 ust. 1 i 2, pkt 28 lit. ), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace
ustalenia w granicach obszaru projektu tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuje ochrona zabytkowej substancji strefy stanowionej przez obiekty lub obszary
zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow Iub do wojewddzkiej lub gminnej ,,Ewidencji
zabytkdéw urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”, stanowiace
cze$¢ tkanki miejskiej, wnoszac jednocze$nie 0 wpisanie do ustalen projektu planu zasady
indywidualnego ustalenia / uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw w stosunku
do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub do ww. ,Ewidencji zabytkow
urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”;

3) ustalenia § 14 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod zabudowe ustlugowg — ustugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszgc jednocze$nie o uzupelnienie
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
,Dworzec” w Rzeszowie W tej czgéci o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingdw
wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych,

b) § 14 wust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajgcych terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,




4)

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
niektorych wspolczynnikow zwigzanych z ta zabudowa, wnoszac jednocze$nie o zmiang
dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 21 m do 30 m lub okres$lenie wysokosci dla gtownej
bryty budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku sredniowysokiego, o dopuszczenie
ksztattowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknigciach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamknigcia Placu Dworcowego stosowng pierzejg
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o0 zminimalizowanie wytycznych
szczegotowych,

e) § 14 ust. 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenie U/UKSp, wnoszac jednoczesnie
o dopuszczenie wyzszych czeSci bryt (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwigkszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysoko$ci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztattowania dachéw zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o dopuszczenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztattowania elewacji zabudowy na terenie U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakow
handlowych na zabudowie w obrgbie terenu U/UKSp, wnoszac jednocze$nie 0 wykreslenie
szczegbtowych zapisoOw okreslajacych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do wustalen projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z whasciwym urzedem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednoczesnie
o zmian¢ zapisOw dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nieczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretacji,

j) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania miejsc parkingowych na terenie
U/UKSp, wnoszac jednoczesnie 0 dopuszczenie parkingu dla komunikacji publicznej
w kondygnacji parteru,

k) § 14 ust. 3, dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmian¢ przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

1) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz pkt 2 lit. a), b), c¢), dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszczenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
znajdujacego si¢ po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem UKSp/Uk;

ustalenia § 16 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej
i ushugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang¢ przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” W Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podziatow
wewnetrznych w obrebie terenu UKSp/Up, a takze o scalenie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyczacy zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrebie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy zasad obstugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednoczesnie
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o ujednolicenie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie dla tego terenu analogicznie do ustalen dla
terenu oznaczonego na rysunku projektu tego planu symbolem U/UKSp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu zabudowy
z wlasciwym urzgdem ochrony zabytkéow;

5) przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednocze$nieo zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego czesciowo po granicach dziatek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu do granic wlasnosci nieruchomosci, jako
,»hiedopuszczalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”.

Sposob rozpatrzenia: Uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,.Dworzec” w Rzeszowie symbolami: U/UKSp (teren przeznaczany pod
zabudowe ustugowa — ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej) UKSp/Up
(przeznaczany pod zabudowg ustugowa — ustugi komunikacji publicznej i ushugi publiczne,
z dopuszczeniem ustug niepublicznych), zostaly wyznaczone w tym projekcie jako odrebne tereny
z powodu zalozenia o pelnieniu przez te tereny roéznych funkcji. Teren U/UKSp jest terenem
planowanej zabudowy ustugowej ksztaltowanej na potrzeby ushug niepublicznych, w obrgbie ktorego
funkcja ustug komunikacji publicznej jest dopuszczona — albo w formie udzialu w nowopowstatej
zabudowie, albo w formie dworca autobusowego w dotychczasowym ksztatcie. Jednak dominujaca
funkcja przewidywana dla tego terenu wiaze si¢ z nowa zabudowa w jego obrebie, co przesgdza
0 niepublicznym charakterze tej funkcji. Natomiast na terenie UKSp/Up zaktada si¢ dominacje funkcji
publicznych, z dopuszczeniem funkcji niepublicznych w obrebie jednego z terenow wydzielonych,
oznaczonego symbolem [up/u], na ktérym znajduje si¢ zabytkowa zabudowa. Wspomniane funkcje
publiczne planowane na terenie UKSp/Up zwigzane sa przede wszystkim z obstuga komunikacji
publicznej w ramach miejskiego komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego,
w szczegolnym zwigzku z pierwsza czgsécig tego komponentu, ktéra ma by¢ realizowana na Placu
Dworcowym, m.in. w oparciu o ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Kolejna cze$¢
tego miejskiego komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego, planowana w obrgbie
terenu UKSp/Up, stanowi w zalozeniu kontynuacje i niezbedne uzupetlienie czeS$ci pierwszej,
usytuowanej na Placu Dworcowym. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przestrzen dostepna dla realizacji
zamierzen zwigzanych z komunikacja publiczna, w szczeg6lnosci z ruchem autobusow
i funkcjonowaniem przystankdéw autobusowych, jest na wigkszej czesci terenu UKSp/Up niezwykle
szczupta. Sprowadza si¢ ona do jednej drogi na terenie wydzielonym o symbolu [kd:uks],
jednokierunkowej, zarowno manewrowej, jak i przelotowej, wzdtuz ktérej moze by¢ zlokalizowany
szereg przystankéw autobusowych. Niezbedne jest przy tym przeznaczenie terenow dla pieszych
korzystajacych z komunikacji autobusowej, z ustug w zabytkowej zabudowie, publicznych lub
komercyjnych, lub tylko przemieszczajacych si¢ przez teren UKSp/Up z ulicy Grunwaldzkiej na Plac
Dworcowy lub odwrotnie (tereny wydzielone o symbolu [kx]). Jakakolwiek ingerencja w t¢ przestrzen
ze strony terenu U/UKSp, zaréwno fizyczna (nowa zabudowa lub zagospodarowanie terenu), jak
rowniez funkcjonalna (np. wyjazd pojazdéw na drogg dla autobuséw w rejonie przystankow
autobusowych), znaczaco utrudni lub uniemozliwi prawidtowe funkcjonowanie miejskiego transportu
pasazerskiego w obrebie terenu UKSp/Up.

Potaczenie dominujacej funkcji niepublicznej, planowanej na terenie U/UKSp, z funkcja publiczng
terenu UKSp/Up nie jest mozliwe bez szkody dla funkcji publicznej, a wige dla interesu publicznego
miasta zwigzanego z uksztaltowaniem 1 prawidlowym funkcjonowaniem miejskiej czesci
Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego. Dlatego oczekiwania wnoszacych uwagi odnos$nie
scalenia terenow U/UKSp oraz UKSp/Up nie moga zosta¢ zrealizowane. Niezaleznie od tego, podziat
tych terendow na niepubliczny i publiczny jest réwniez zapisany w obowiazujacym prawie
miejscowym, a konkretnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005
,»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009. Ponadto, intencja
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ustalenia podziatu funkcjonalnego pomigdzy terenami U/UKSp i UKSp/UK, wraz ze wszystkimi jego
konsekwencjami, zostata potwierdzona przez Rad¢ Miasta Rzeszowa, poprzez podj¢cie uchwaty
nr XLII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.
Biezacy etap prac planistycznych jest wylacznie rezultatem rozstrzygnigeia nadzorczego Wojewody
Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktorym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzil niewazno$¢ ww. uchwaty Rady Miasta Rzeszowa. W zwiazku z powyzszym
zaistniata jedynie konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony
konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementéow techniki planistycznej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego, musi zawiera¢ konkretne
ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym przypadku — ochrony
konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego inwestora z organem
powotanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepisow prawa miejscowego — pod rygorem
stwierdzenia niewazno$ci takiego planu. Dlatego do procedury sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania i opiniowania przez wlasciwe
organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Przemyslu.
Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny, jednakowy dla wszystkich przepis prawa
miejscowego, zapisany jako ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wtasciwym urz¢dem ochrony zabytkéw mogg mieé
miejsce na zasadzie konsultacji odnos$nie zgodno$ci np. koncepcji architektonicznej Iub projektu
budowlanego z przepisami juz obowigzujagcego prawa miejscowego w zakresie ochrony
konserwatorskiej. W zwiazku z tym, nie moga zosta¢ zrealizowane oczekiwania wnoszgcych uwagi
odnosnie wpisania do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia z wiasciwym
urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub
do ,,Ewidencji zabytkoéw urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”.

Wprowadzenie nowej funkcji mieszkaniowej na terenie U/UKSp, w Kkonteks$cie parametrow tego
terenu oraz ksztattu jego bezposredniego otoczenia, jest niemal nie do pogodzenia zaréwno z funkcja
podstawowa (ustugi niepubliczne), jak i funkcja dopuszczong (ustugi komunikacji publicznej). Jest
ono do pewnego stopnia Sprzeczne nawet z intencjami wyrazonymi w tych samych uwagach przez
wnoszacych te uwagi. Ustalenia planu miejscowego, w przypadku przewidywania funkcji nowej
mieszkaniowej, powinny zapewnia¢ odpowiednie warunki do Zycia na terenie, w obrgbie ktorego
przewiduje si¢ taka funkcje. Tymczasem przeznaczenie terenu U/UKSp, wraz z niezbgdnym
zapleczem parkingowym w obrebie zabudowy na tym terenie, a takze wobec mozliwosci
funkcjonowania dworca autobusowego w obrebie przedmiotowego terenu, praktycznie wyklucza
mozliwos¢ funkcjonowania czesci mieszkaniowej bez zagrozenia dla mieszkancoéw ze strony hatasu
oraz jako$ci powietrza — gdyz funkcje przewidywane w obrgbie terenu U/UKSp gwarantujg wzrost
poziomu hatasu oraz pogorszenie jako$ci powietrza na tym terenie. Ponadto najblizsze otoczenie
terenu U/UKSp stanowig wylacznie tereny dedykowane réznym formom komunikacji (czyli rowniez
generujace hatas i zanieczyszczenia powietrza), wraz z pobliska stacjg kolejowg Rzeszéw Glowny.
Otoczenie to jest rowniez niemal pozbawione zieleni urzadzonej, a dodatkowo wnoszacy uwage
postuluja w niej zniesienie dopuszczenia dachoéw zielonych na zabudowie. O ile wigc w spektrum
niepublicznych funkcji ustugowych w nowej zabudowie na terenie U/UKSp moga znalez¢ sie¢
wszelkie formy zamieszkania zbiorowego (np. hotel lub hostel), bez zadnej szkody dla ich
funkcjonowania, to standardowa funkcja mieszkaniowa, adresowana m.in. dla rodzin z matymi
dzie¢mi, nie powinna by¢ dopuszczana w obrebie tego terenu.

Parkingi wielopoziomowe na terenie U/UKSp, zarowno podziemne, jak i nadziemne, s3
przewidziane w ustaleniach projektu planu, przede wszystkim jako formy lokalizacji miejsc
parkingowych niezbednych do obstugi tego terenu, w szczegolnosci w kontekscie wiodgcej funkcji —
nowej zabudowy ustugowe;j. Jednak kazdy z parkingéw, oprocz zasobu miejsc niezbednych do obstugi
funkcji ustugowych, moze rowniez posiada¢ miejsca parkingowe do komercyjnego wykorzystania —
wskaznik miejsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie mowi o ilosci ,,nie
mniejszej niz” ilo§¢ miejsc niezbednych. Zatem parkingi wielopoziomowe i podziemne moga
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zawiera¢ dowolnie wigkszg liczb¢ miejsc parkingowych, niz wymagaja tego ustalenia planu,
W zaleznosci od intencji danego inwestora.

Dominujagcym uwarunkowaniem dla ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, oddzialujacym przede wszystkim na
ksztaltowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowanie zabudowy istniejacej, sa wytyczne
konserwatorskie. Owe wytyczne, bardzo uszczegoétowione, na etapie uzgadniania tego projektu byty
przedmiotem szczegélnego nadzoru ze strony rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Na skutek tego nadzoru, szereg zapisow tego projektu musiat by¢
korygowany, niekiedy niejednokrotnie. W granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, w tym rowniez w obrebie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up, licznie wystepuja obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, objete piecza konserwatorska. Z racji obecnosci takich obiektéw na obszarze
opracowania, ze wzgledu na niewielkie gabaryty dostgpnej przestrzeni w sasiedztwie tych obiektow,
a takze ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania mozliwosci realizacji wymogow technologicznych
zwigzanych z komunikacja autobusowa, w powigzaniu z istniejacymi i planowanymi przej$ciami
pieszymi,  ustalenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie musialy zosta¢ zapisane w sposob nietypowy — bardzo
szczegotowy, zarowno w czesci rysunkowej, jak i w czesci tekstowej. Ten sposob zapisu ustalen tego
projektu ma na celu precyzyjne podzielenie dostgpnej przestrzeni pod katem jej skomplikowanej
funkcjonalnosci, a takze realizacje nowej zabudowy i zagospodarowanie zabudowy istniejacej
w zgodzie z wysokimi wymogami nadzoru konserwatorskiego. Ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie dotyczace
wysokosci, gabarytow, proporcji, uzupetnien, detali architektonicznych i kolorystyki nowej zabudowy
oraz zabudowy adaptowanej do wspotczesnych potrzeb, zostaly szczegdtowo ukierunkowane przez
urzad konserwatorski, pod grozba odmowy uzgodnienia tego projektu. W odniesieniu do terenu
U/UKSp niektore parametry nowej zabudowy zostaty wrecz obnizone w stosunku do analogicznych
parametréw zapisanych w obowigzujagcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym w 2007 .

Wobec powyzszego, nie ma mozliwosci zwigkszenia wysoko$ci zabudowy w obrebie terenu
U/UKSp ani do 30 m, ani nawet do 25 m (taka wysokos¢, zapisana w obowiazujacym planie, zostata
zredukowana przez urzad ochrony zabytkow do 21 m), nawet dla wyksztalcenia dominant
architektonicznych. Niemozliwe jest zwigkszenie gabarytow zabudowy, w tym zwigkszenie ilosci
kondygnacji z 3-6 na 9-10 w ww. dominantach. W §lad za tym, nie da si¢ rowniez zwigkszy¢
wskaznika intensywnosci zabudowy do wysokosci 6.0 (uwaga: w § 4 ust. 1 pkt 8 projektu planu jest
mowa 0 intensywnosci zabudowy: ,,nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢, zdefiniowang w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia
catkowita zabudowy oznacza sume¢ powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na danej dziatlce budowlanej”; w $wietle tej definicji, wniesione w uwadze zwigkszenie
wskaznika intensywnos$ci zabudowy w celu realizacji parkingu wielopoziomowego w obrgbie terenu
U/UKSp moze nie by¢ potrzebne). Nie mozna zmieni¢ zasad ksztaltowania elewacji zabudowy na
terenie U/UKSp (w tym elewacji od strony ulicy Grottgera) oraz ich kolorystyki, w tym zasady
rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakow handlowych. U podstaw tego braku mozliwosci lezy
niewzruszone stanowisko rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w  Przemys$lu wobec projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie dotyczacych wszelkich aspektow funkcjonowania
strefy ochrony konserwatorskiej, zapisanej w ustaleniach projektu tego planu.

Ustalenia § 14 ust. 2 pkt 8 projektu planu, dotyczace dachéw nowej zabudowy na terenie U/UKSp,
zostaly sformutowane m.in. w trosce o jakos¢ architektoniczng ,,pigtej elewacji” nowej zabudowy na
tym terenie, a takze o walory uzytkowe te] ,,elewacji”. Nachylenie potaci do 5° przesadza o wyborze
stropodachu jako konstrukcji dachowej, natomiast uksztalttowanie nawierzchni tarasowych oraz ich
kolorystyka ma zacheca¢ do korzystania z przestrzeni dachu oraz podnosi¢ jakos¢ tej przestrzeni. Jest
to szczegolnie istotne przy uzytkowaniu dachéw na nowej zabudowie jako tarasow widokowych,
ogrodkow kawiarnianych, biurowej lub hotelowej przestrzeni rekreacyjnej. Zapis o dopuszczeniu
(uwaga: dopuszczeniu, nie nakazie) dachow zielonych na powierzchni nie wiekszej niz 50% ogdlnej
powierzchni dachéw ma sprzyja¢ uzyskaniu niezbednej powierzchni biologicznie czynnej, poprzez
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umozliwienie lokalizacji zieleni urzadzonej. Oprocz tego, taka zielen urzadzona moze zwigkszaé
atrakcyjno$¢ i1 uzyteczno$¢ dachdéw; mozna ja rdwniez zagospodarowaé na czgsciach dachow
niedostepnych dla uzytkownikéw. Wobec powyzszego, postulowana przez wnoszacych uwagi zmiana
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — I1I-A
,Dworzec” w Rzeszowie odno$nie dachéw nowej zabudowy na terenie U/UKSp, jest nieuzasadniona.

Wskaznik miejsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 8 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie dla terenu,
obowigzujacy na wszystkich terenach zabudowy, w tym na terenie U/UKSp, co do zasady, jest
stosowany powszechnie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na
terenic miasta Rzeszowa. Jak dotad nie pojawily si¢ zadne podstawy do jego kwestionowania, jako
nieczytelnego i mogacego budzi¢ jakiekolwiek kontrowersje. W zwigzku z tym, oczekiwania
wnoszacych uwagi odno$nie zmiany tej zasady nie sg uzasadnione.

Zasady rozmieszczenia miejsc parkingowych na terenie U/UKSp, zapisane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie,
wykluczaja lokalizacje miejsc parkingowych niezbednych do obstugi funkcji ustugowych w nowej
zabudowie, w poziomie parteru tej zabudowy. Celem tego zabiegu jest zabezpieczenie poziomu
parteru nowej zabudowy jako przestrzeni dla optymalnego usytuowania funkcji zwigzanych
z komunikacja publiczng w poziomie parteru zabudowy — a wigc rodwniez w poziomie ulic
otaczajacych t¢ zabudowe. Trudno sobie wyobrazi¢ funkcjonowanie dworca autobusowego ha
wyzszych kondygnacjach nowej zabudowy, a nawet i na poziomie ,,-1”, poniewaz wigze si¢ to
z koniecznoscig budowy pochylni, zabierajacych duzo cennej powierzchni uzytkowej. Skoro zatem
elementy komunikacji publicznej (np. przystanki autobusowe, dojscia do nich, a takze drogi
manewrowe dla autobusoéw) powinny by¢ zlokalizowane w poziomie parteru zabudowy, to tych
elementow naleza réwniez miejsca parkingowe dla komunikacji publicznej (czyli dla autobusow,
pojazdow technicznych, dyspozycyjnych itp.) — w miar¢ dostepno$ci przestrzeni w poziomie parteru,
ograniczanej przez elementy konstrukcji budynku, piony komunikacyjne i instalacyjne itp. W zwiagzku
z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi odno$nie uzupehlienia lub korekty ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie,
w konteks$cie rozmieszczenia miejsc parkingowych na terenie U/UKSp, nie sg uzasadnione.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu U/UKSp 0 dopuszczenie dojazdu z Placu
Dworcowego, analogicznie do dojazdu z tego Placu do terenu UKSp/Up, nie jest mozliwe ze wzgledu
na zaro6wno istniejacy, jak i planowany ksztalt uktadu komunikacyjnego w obrebie tego Placu.
Przestrzen Placu Dworcowego zostata przewidziana do uksztattowania ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego
w 2019 r. Zgodnie z tymi ustaleniami, z Placu Dworcowego mozliwe sg dojazd i dojscie do terenu
UKSp/Up, poniewaz te dwa tereny sa funkcjonalnie zwigzane ze soba, szczegdlnie w kontekscie
funkcjonowania transportu publicznego w obrgbie tych terendw. W tym celu w obrebie Placu
Dworcowego zostaly wyznaczone tereny wydzielone, uksztaltowane na potrzeby tego powigzania
komunikacyjnego, przy zatozeniu odpowiedniego uksztattowania bezpiecznych i funkcjonalnych
przejsé dla pieszych przez drogi dla autobusow.

Inaczej wyglada sytuacja po wschodniej stronie terenu U/UKSp — jest tam zaplanowane
skrzyzowanie ulic Asnyka i Grottgera w formie ronda, a odcinek ulicy Grottgera na pétnoc od tego
ronda jest zaplanowany jako droga dwujezdniowa (podobnie do sytuacji w stanie istniejacym).
Dodatkowo, do tej drogi skierowany jest wyjazd z parkingu podziemnego, planowanego pod Placem
Dworcowym. Z takiego uktadu jezdni, na odcinku w poblizu skrzyzowania, obcigzonym dodatkowo
wyjazdem z parkingu podziemnego, uksztattowanie odrebnego powigzania drogowego z terenem
U/UKSp, jest praktycznie niemozliwe. Mozliwy jest za to dojazd do terenu U/UKSp praktycznie
z catego odcinka ulicy Grottgera przylegajacego do tego terenu od strony potudniowej. W zwigzku
z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obstugi komunikacyjnej terenu
U/UKSp o dojazd od strony wschodniej, z Placu Dworcowego, jest niemal niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione.

Postulowana przez wnoszacych uwage korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, na wysokosci
terenow U/UKSp oraz UKSp/Up, od strony Placu Dworcowego, jest zwigzana z koniecznoscia
podjecia decyzji przez Rad¢ Miasta Rzeszowa o zmianie obowigzujacego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica
planu opracowywanego jest jednoczes$nie granica planu uchwalonego i obowigzujacego. Biorac pod
uwagg zamierzenia inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,,miejskiej” czesci Rzeszowskiego
Centrum Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjgcia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty
0 zmianie obowigzujacego planu miejscowego, stanowigcego podstawe prawng dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sasiednim terenie,
jest niezwykle mate — praktycznie zerowe. W zwigzku z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi
dotyczace korekty granicy obszaru miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1lI-A ,Dworzec” w Rzeszowie po wschodniej stronie terenéw U/UKSp oraz
UKSp/Up, sa nieuzasadnione.

Niezaleznie od powyzszego, podzial terendw bedacych przedmiotem wniesionych uwag na
niepubliczny i publiczny, jest zapisany w juz obowigzujacym prawie miejscowym, a konkretnie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009. Ponadto, intencja takiego, a nie innego
przeznaczenia terenéw U/UKSp i UKSp/Uk, a takze ich zasady zabudowy i zagospodarowania, wraz
ze wszystkimi tego konsekwencjami, zostaty potwierdzone przez Rade Miasta Rzeszowa, poprzez
podjecie uchwaty nr XLII1/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie. Biezacy etap prac planistycznych jest wylacznie rezultatem rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktorym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa. Na skutek takiego
rozstrzygni¢cia Wojewody, w odniesieniu do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie zaistniala jedynie konieczno$¢
ponowienia procedury planistycznej w niezbgdnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, uwagdi nie moga by¢ uwzglednione.

2. Uwagi wniesione przez:
pismem w dniu 21 maja 2021 r.

Tereny, ktorych dotycza uwagi: oznaczone na rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolami:
U/UKSp, UKSp/Up.

Whnoszacy uwagi kwestionuja:

1) ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 i 6 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace wyznaczenia w projekcie
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie odrebnych terendbw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UKSp, przeznaczanego
pod zabudowe ustugowa — ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej,
oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod
zabudowe ustugowg — ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug
niepublicznych, wnoszgc jednocze$nie 0 scalenie ww. terenéw w jeden, przeznaczony pod
zabudowe ustugowa — ustugi publiczne, ustugi niepubliczne, ustugi komunikacji publiczne;,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz parkingéw wielopoziomowych nadziemnych
i podziemnych;

2) ustalenia § 7 ust. 1 1 2, pkt 28 lit. f), g), s) oraz pkt. 32 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace
ustalenia w granicach obszaru tego planu strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje
ochrona zabytkowej substancji strefy stanowionej przez obiekty lub obszary zabytkowe,
wpisane do rejestru zabytkéw lub do wojewodzkiej lub gminnej ,,Ewidencji zabytkow
urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”, stanowigce czesé
tkanki miejskiej, wnoszac jednoczesnie 0 wpisanie do ustalen projektu tego planu zasady
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3)

indywidualnego ustalenia / uzgodnienia z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw w stosunku
do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub do ww. ,Ewidencji zabytkéw
urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”;

ustalenia § 14  projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UKSp, przeznaczanego pod =zabudowg¢ ustugowa — ushlugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej, w tym:

a) § 14 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu U/UKSp, wnoszac jednoczes$nie o uzupetnienie
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A
,»Dworzec” w Rzeszowie w tej czgsci o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej oraz parkingdw
wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych,

b) § 14 wust. 2 pkt 1, dotyczacy usytuowania linii rozgraniczajacych terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajacej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie symbolem UKSp/Up,

c) § 14 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, dotyczace zasad sytuowania zabudowy na terenie U/UKSp oraz
niektorych wspolczynnikow zwiagzanych z ta zabudowsa, wnoszac jednoczes$nie o zmiang
dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 21 m do 30 m lub okreslenie wysokosci dla glownej
bryty budynku nie mniejszej niz 25 m, jako budynku sredniowysokiego, o dopuszczenie
ksztaltowania bryt (zabudowy) jako dominant urbanistycznych na zamknigciach osi ulic:
Asnyka i Grunwaldzkiej, jak réwniez zamknigcia Placu Dworcowego stosowna pierzeja
z dopuszczeniem dominanty,

d) § 14 ust. 2 pkt 5 lit. a), b), dotyczace zasad ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie
U/UKSp od strony ul. Grottgera, z wnioskiem o zminimalizowanie wytycznych
szczegotowych,

e) § 14 ust. 6, dotyczacy gabarytow zabudowy na terenie U/UKSp, wnoszac jednoczes$nie
o dopuszczenie wyzszych czeSci bryt (zabudowy), do 9-10 kondygnacji, jako dominanty
w kwartale (zabudowy),

f) § 14 ust. 2 pkt 7, dotyczacy wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednoczesnie o zwickszenie wskaznika zabudowy z przedziatu 0.15-2.7 do wysokosci
6.0, z uwagi na zaplanowanie parkingu wielopoziomowego,

g) § 14 ust. 2 pkt 8, dotyczacy zasad ksztattowania dachdéw zabudowy na terenie U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o dopuszczenie mozliwosci dachu budynku jako stropodachu,
niekoniecznie o funkcji tarasu lub dachu zielonego, oraz o wykreslenie zapisow dotyczacych
kolorystyki dachow,

h) § 14 ust. 2 pkt 9, dotyczacy zasad ksztattowania elewacji zabudowy na terenie U/UKSp, oraz
§ 14 ust. 2 pkt 10 lit. a), b), dotyczacy zasad rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakow
handlowych na zabudowie w obrebie terenu U/UKSp, wnoszac jednoczesnie o wykre$lenie
szczegdtowych zapiséw okreslajacych wyglad i kolorystyke elewacji, w zamian za wpisanie
do ustalen projektu  miejscowego  planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie zasady indywidualnego uzgodnienia projektu
zabudowy z wtasciwym urzgdem ochrony zabytkow,

i) § 14 ust. 2 pkt 11 lit a), dotyczacy wskaznika miejsc parkingowych, wnoszac jednoczesnie
o zmian¢ zapisoOw dotyczacych tego wskaznika (ustalonego w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu
planu), jako nieczytelnych i potencjalnie kontrowersyjnych w interpretaciji,

j) § 14 ust. 2 pkt 11 lit b), dotyczacy zasady rozmieszczania miejsc parkingowych na terenie
U/UKSp, wnoszgc jednocze$nie 0 dopuszczenie parkingu dla komunikacji publicznej
w kondygnacji parteru,

K) § 14 ust. 3, dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu U/UKSp,
wnoszac jednocze$nie o zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcej terenu U/UKSp po jego
wschodniej stronie oraz o scalenie tego terenu z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKSp/Up,

1) § 14 ust. 4 pkt 1 lit. a), b), ¢) oraz pkt 2 lit. a), b), c¢), dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
terenu U/UKSp, z wnioskiem o dopuszczenie dojazdu do terenu od strony Placu Dworcowego
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znajdujacego si¢ po wschodniej stronie tego terenu, analogicznie do podobnego zapisu
dotyczacego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk;

4) ustalenia § 16 projektu miejscowego planu  zagospodarowaniu  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Up, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej
i ushugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych, w tym:

a) § 16 ust. 1, dotyczacy przeznaczenia terenu UKSp/Up oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, z wnioskiem o zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren oraz
teren oznaczony na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, o likwidacje podziatow
wewnetrznych w obrebie terenu UKSp/Up, a takze o scalenie terendw oznaczonych na ww.
rysunku symbolami U/UKSp i UKSp/Up,

b) § 16 ust. 2, dotyczacy zasad zabudowy i zagospodarowania terenu UKSp/Up, § 16 ust. 3,
dotyczacy zasad scalania i podziatu nieruchomos$ci w obregbie terenu UKSp/Up, § 16 ust. 4,
dotyczacy =zasad obstugi komunikacyjnej terenu UKSp/Up, wnoszac jednocze$nie
o ujednolicenie ustalen projektu planu dla tego terenu analogicznie do ustalen dla terenu
oznaczonego na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie symbolem U/UKSp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady indywidualnego uzgodnienia kazdego projektu zabudowy
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow;

5) przebieg granicy obszaru miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, wnoszac jednocze$nie 0 zmiang przebiegu tej
granicy w rejonie Placu Dworcowego, obecnie ustalonego czg¢sciowo po granicach dziatek
geodezyjnych, czyli w odniesieniu do granic wlasno$ci nieruchomosci, jako
,hiedopuszczalnego z punktu widzenia urbanistyki miasta”.

Sposob rozpatrzenia: uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone na rysunku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie symbolami: U/UKSp (teren przeznaczany pod
zabudowe ustugowa — ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej) UKSp/Up
(przeznaczany pod zabudowg ustlugowa — ushugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne,
z dopuszczeniem ustug niepublicznych), zostaly wyznaczone w projekcie tego planu jako odrebne
tereny z powodu zatozenia o petnieniu przez te tereny réznych funkcji. Teren U/UKSp jest terenem
planowanej zabudowy ustugowej ksztattowanej na potrzeby ustug niepublicznych, w obrebie ktorego
funkcja ushug komunikacji publicznej jest dopuszczona — albo w formie udzialu w nowopowstalej
zabudowie, albo w formie dworca autobusowego w dotychczasowym ksztalcie. Jednak dominujaca
funkcja przewidywana dla tego terenu wiaze si¢ z nowa zabudowa w jego obrgbie, co przesadza
o0 niepublicznym charakterze tej funkcji. Natomiast na terenie UKSp/Up zaktada si¢ dominacje funkcji
publicznych, z dopuszczeniem funkcji niepublicznych w obrgbie jednego z terenow wydzielonych,
oznaczonego symbolem [up/u], na ktéorym znajduje si¢ zabytkowa zabudowa. Wspomniane funkcje
publiczne planowane na terenie UKSp/Up zwiazane sa przede wszystkim z obstuga komunikacji
publicznej w ramach miejskiego komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego,
w szczegolnym zwigzku z pierwsza czescig tego komponentu, ktéra ma by¢ realizowana na Placu
Dworcowym, m.in. w oparciu o ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego w 2019 r. Kolejna cze$é
tego miejskiego komponentu Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego, planowana w obrgbie
terenu UKSp/Up, stanowi w zalozeniu kontynuacj¢ i niezbedne uzupetnienie czgsci pierwszej,
usytuowanej na Placu Dworcowym. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przestrzen dostepna dla realizacji
zamierzen zwigzanych z komunikacja publiczng, w szczegélnosci z ruchem autobusow
i funkcjonowaniem przystankow autobusowych, jest na wigkszej czesci terenu UKSp/Up niezwykle
szczupta. Sprowadza si¢ ona do jednej drogi na terenie wydzielonym 0 symbolu [kd:uks],
jednokierunkowej, zarobwno manewrowej, jak i przelotowej, wzdluz ktorej] moze by¢ zlokalizowany
szereg przystankow autobusowych. Niezbedne jest przy tym przeznaczenie terenéw dla pieszych
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korzystajacych z komunikacji autobusowej, z ustug w zabytkowej zabudowie, publicznych lub
komercyjnych, lub tylko przemieszczajacych si¢ przez teren UKSp/Up z ulicy Grunwaldzkiej na Plac
Dworcowy lub odwrotnie (tereny wydzielone o symbolu [kx]). Jakakolwiek ingerencja w t¢ przestrzen
ze strony terenu U/UKSp, zarowno fizyczna (nowa zabudowa lub zagospodarowanie terenu), jak
rowniez funkcjonalna (np. wyjazd pojazdéow na droge dla autobuséw w rejonie przystankow
autobusowych), znaczaco utrudni lub uniemozliwi prawidlowe funkcjonowanie miejskiego transportu
pasazerskiego w obrebie terenu UKSp/Up.

Potaczenie dominujacej funkcji niepublicznej, planowanej na terenie U/UKSp, z funkcjg publiczna
terenu UKSp/Up nie jest mozliwe bez szkody dla funkcji publicznej, a wigc dla interesu publicznego
miasta zwigzanego z uksztaltowaniem 1 prawidlowym funkcjonowaniem miejskiej czesci
Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego. Dlatego oczekiwania wnoszacych uwagi odnos$nie
scalenia terenéw U/UKSp oraz UKSp/Up nie moga zosta¢ zrealizowane. Niezaleznie od tego, podziat
tych terenow na niepubliczny i publiczny jest réwniez zapisany w obowigzujagcym prawie
miejscowym, a konkretnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009. Ponadto, intencja
ustalenia podziatu funkcjonalnego pomigdzy terenami U/UKSp i UKSp/Uk, wraz ze wszystkimi jego
konsekwencjami, zostata potwierdzona przez Rade Miasta Rzeszowa, poprzez podjecie uchwaty
nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,, Dworzec” w Rzeszowie.
Biezacy etap prac planistycznych jest wytacznie rezultatem rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktorym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzil niewazno$¢ ww. uchwaty Rady Miasta Rzeszowa. W zwigzku z powyzszym
zaistniata jedynie konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

Ustanowienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony
konserwatorskiej nalezy do podstawowych elementow techniki planistycznej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego, musi zawiera¢ konkretne
ustalenia dotyczace kazdego aspektu tresci planu (w tym konkretnym przypadku — ochrony
konserwatorskiej), a nie dopuszczenie ewentualnych negocjacji potencjalnego inwestora z organem
powotanym m.in. do uzgadniania lub opiniowania przepisOw prawa miejscowego — pod rygorem
stwierdzenia niewazno$ci takiego planu. Dlatego do procedury sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy etap uzgadniania i opiniowania przez wlasciwe
organa; w tym konkretnym przypadku — przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Przemyslu.
Rezultatem takiego uzgodnienia jest jednoznaczny, jednakowy dla wszystkich przepis prawa
miejscowego, zapisany jako ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ewentualne negocjacje potencjalnego inwestora z wtasciwym urzedem ochrony zabytkow moga miec¢
miejsce na zasadzie konsultacji odnosnie zgodno$ci np. koncepcji architektonicznej lub projektu
budowlanego z przepisami juz obowigzujagcego prawa miejscowego w zakresie ochrony
konserwatorskiej. W zwigzku z tym, nie mogg zosta¢ zrealizowane oczekiwania wnoszacych uwagi
odno$nie wpisania do ustalen projektu planu zasady indywidualnego uzgodnienia z wiasciwym
urzedem ochrony zabytkow w stosunku do kazdego z obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub
do ,,Ewidencji zabytkoéw urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”.

Wprowadzenie nowej funkcji mieszkaniowej na terenie U/UKSp, w konteksécie parametréw tego
terenu oraz ksztaltu jego bezposredniego otoczenia, jest niemal nie do pogodzenia zaréwno z funkcja
podstawowa (ustugi niepubliczne), jak i funkcjg dopuszczong (ustugi komunikacji publicznej). Jest
ono do pewnego stopnia sprzeczne nawet z intencjami wyrazonymi w tej samej uwadze przez
wnoszacych te uwagi. Ustalenia planu miejscowego, w przypadku przewidywania funkcji nowej
mieszkaniowej, powinny zapewnia¢ odpowiednie warunki do Zycia na terenie, w obrgbie ktorego
przewiduje si¢ taka funkcje. Tymczasem przeznaczenie terenu U/UKSp, wraz z niezbgdnym
zapleczem parkingowym w obrebie zabudowy na tym terenie, a takze wobec mozliwosci
funkcjonowania dworca autobusowego w obrebie przedmiotowego terenu, praktycznie wyklucza
mozliwos¢ funkcjonowania cze¢éci mieszkaniowej bez zagrozenia dla mieszkancow ze strony hatasu
oraz jako$ci powietrza — gdyz funkcje przewidywane w obrebie terenu U/UKSp gwarantujg wzrost
poziomu halasu oraz pogorszenie jakosci powietrza na tym terenie. Ponadto najblizsze otoczenie
terenu U/UKSp stanowig wylacznie tereny dedykowane roznym formom komunikacji (czyli rowniez
generujagce halas i1 zanieczyszczenia powietrza), wraz z pobliskg stacja kolejowa Rzeszow Glowny.
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Otoczenie to jest rowniez niemal pozbawione zieleni urzadzonej, a dodatkowo wnoszacy uwagi
postuluja w nich zniesienie dopuszczenia dachow zielonych na zabudowie. O ile wigc w spektrum
niepublicznych funkcji ustugowych w nowej zabudowie na terenie U/UKSp moga znalezé si¢
wszelkie formy zamieszkania zbiorowego (np. hotel lub hostel), bez zadnej szkody dla ich
funkcjonowania, to standardowa funkcja mieszkaniowa, adresowana m.in. dla rodzin z malymi
dzie¢mi, nie powinna by¢ dopuszczana w obregbie tego terenu.

Parkingi wielopoziomowe na terenie U/UKSp, zarowno podziemne, jak i nadziemne, sa
przewidziane w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — IlI-A ,Dworzec” w Rzeszowie, przede wszystkim jako formy lokalizacji miejsc
parkingowych niezbednych do obstugi tego terenu, w szczegolnosci w kontekscie wiodacej funkcji —
nowej zabudowy ustugowej. Jednak kazdy z parkingdw, oprocz zasobu miejsc niezbgdnych do obstugi
funkcji ustugowych, moze réwniez posiada¢ miejsca parkingowe do komercyjnego wykorzystania —
wskaznik miejsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 14 projektu tego planu moéwi o ilosci ,,nie
mniejszej niz” ilo§¢ miejsc niezbednych. Zatem parkingi wielopoziomowe i podziemne moga
zawiera¢ dowolnie wigkszg liczb¢ miejsc parkingowych, niz wymagaja tego ustalenia planu,
w zaleznosci od intencji danego inwestora.

Dominujagcym uwarunkowaniem dla ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, oddziatujacym przede wszystkim na
ksztaltowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowanie zabudowy istniejacej, sa wytyczne
konserwatorskie. Owe wytyczne, bardzo uszczegdtowione, na etapie uzgadniania projektu tego planu
byly przedmiotem szczegolnego nadzoru ze strony rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Przemyslu. Na skutek tego nadzoru, szereg zapisow tego projektu musiat by¢
korygowany, niekiedy niejednokrotnie. W granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, w tym rowniez w obrebie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up, licznie wystepuja obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkéw, objete piecza konserwatorska. Z racji obecnosci takich obiektéw na obszarze
opracowania, ze wzgledu na niewielkie gabaryty dostepnej przestrzeni w sasiedztwie tych obiektow,
a takze ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania mozliwosci realizacji wymogéw technologicznych
zwigzanych z komunikacja autobusowa, w powigzaniu z istniejacymi i planowanymi przejSciami
pieszymi, ustalenia projektu planu musialy zosta¢ zapisane w sposob nietypowy — bardzo
szczegotowy, zarbwno w czgsci rysunkowej, jak i w czgsci tekstowej. Ten sposob zapisu ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — I1I-A ,.Dworzec”
w Rzeszowie ma na celu precyzyjne podzielenie dostepnej przestrzeni pod katem jej skomplikowanej
funkcjonalnosci, a takze realizacje nowej zabudowy i zagospodarowanie zabudowy istniejacej
w zgodzie z wysokimi wymogami nadzoru konserwatorskiego. Ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie dotyczace
wysokosci, gabarytow, proporcji, uzupetnien, detali architektonicznych i kolorystyki nowej zabudowy
oraz zabudowy adaptowanej do wspotczesnych potrzeb, zostaly szczegdétowo ukierunkowane przez
urzad konserwatorski, pod grozbg odmowy uzgodnienia tego projektu. W odniesieniu do terenu
U/UKSp niektére parametry nowej zabudowy zostaly wrecz obnizone w stosunku do analogicznych
parametréw zapisanych w obowigzujagcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym w 2007 r.

Wobec powyzszego, nie ma mozliwosci zwigkszenia wysokosci zabudowy w obrebie terenu
U/UKSp ani do 30 m, ani nawet do 25 m (taka wysokos¢, zapisana w obowiazujacym planie, zostata
zredukowana przez urzad ochrony zabytkow do 21 m), nawet dla wyksztalcenia dominant
architektonicznych. Niemozliwe jest zwigkszenie gabarytow zabudowy, w tym zwigkszenie ilosci
kondygnacji z 3-6 na 9-10 w ww. dominantach. W §lad za tym, nie da si¢ réwniez zwigkszy¢
wskaznika intensywnosci zabudowy do wysokosci 6.0 (uwaga: w § 4 ust. 1 pkt 8 projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie
jest mowa o intensywnosci zabudowy: ,nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢, zdefiniowang
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
powierzchnia calkowita zabudowy oznacza sume¢ powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na danej dziatce budowlanej”; w $wietle tej definicji, wniesione w uwadze
zwigkszenie wskaznika intensywno$ci zabudowy w celu realizacji parkingu wielopoziomowego
w obrebie terenu U/UKSp moze nie by¢ potrzebne). Nie mozna zmienié zasad ksztattowania elewacji
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zabudowy na terenie U/UKSp (w tym elewacji od strony ulicy Grottgera) oraz ich kolorystyki, w tym
zasady rozmieszczenia reklam, szyldow lub znakéw handlowych. U podstaw tego braku mozliwosci
lezy niewzruszone stanowisko rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow
w  Przemy$lu wobec projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie dotyczacych wszelkich aspektow funkcjonowania
strefy ochrony konserwatorskiej, zapisanej w ustaleniach projektu tego planu.

Ustalenia § 14 ust. 2 pkt 8 projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, dotyczace dachéw nowej zabudowy na terenie
U/UKSp, zostaly sformulowane m.in. w trosce o jako$¢ architektoniczng ,,piatej elewacji” nowej
zabudowy na tym terenie, a takze o walory uzytkowe tej ,elewacji”. Nachylenie polaci do 5°
przesadza o wyborze stropodachu jako konstrukcji dachowej, natomiast uksztattowanie nawierzchni
tarasowych oraz ich kolorystyka ma zachgca¢ do korzystania z przestrzeni dachu oraz podnosi¢ jako$é
tej przestrzeni. Jest to szczegdlnie istotne przy uzytkowaniu dachow na nowej zabudowie jako tarasow
widokowych, ogrodkow kawiarnianych, biurowej lub hotelowej przestrzeni rekreacyjnej. Zapis
o dopuszczeniu (uwaga: dopuszczeniu, nie nakazie) dachéw zielonych na powierzchni nie wigkszej
niz 50% ogolnej powierzchni dachéw ma sprzyja¢ uzyskaniu niezbednej powierzchni biologicznie
czynnej, poprzez umozliwienie lokalizacji zieleni urzadzonej. Oprocz tego, taka zielen urzadzona
moze zwigksza¢ atrakcyjnos¢ i uzytecznos¢ dachéw; mozna ja rowniez zagospodarowac na czesciach
dachéw niedostepnych dla uzytkownikow. Wobec powyzszego, postulowana przez wnoszacych uwagi
zmiana ustalen projektu planu odnosnie dachow nowej zabudowy na terenie U/UKSp, jest
nieuzasadniona.

Wskaznik miejsc parkingowych, zapisany w § 4 ust. 1 pkt 8 projektu miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie dla terenu,
obowiazujacy na wszystkich terenach zabudowy, w tym na terenie U/UKSp, co do zasady, jest
stosowany powszechnie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na
terenie miasta Rzeszowa. Jak dotad nie pojawily si¢ zadne podstawy do jego kwestionowania, jako
nieczytelnego i mogacego budzi¢ jakiekolwiek kontrowersje. W zwiazku z tym, oczekiwania
wnoszacych uwagi odno$nie zmiany tej zasady nie sg uzasadnione.

Zasady rozmieszczenia miejsc parkingowych na terenie U/UKSp, zapisane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie,
wykluczajg lokalizacje miejsc parkingowych niezbednych do obstugi funkcji ustugowych w nowej
zabudowie, w poziomie parteru tej zabudowy. Celem tego zabiegu jest zabezpieczenie poziomu
parteru nowej zabudowy jako przestrzeni dla optymalnego usytuowania funkcji zwigzanych
z komunikacjg publiczng w poziomie parteru zabudowy — a wigc rowniez w poziomie ulic
otaczajagcych te zabudowe. Trudno sobie wyobrazi¢ funkcjonowanie dworca autobusowego na
wyzszych kondygnacjach nowej zabudowy, a nawet i na poziomie ,,-1”, poniewaz wiaze si¢ to
z koniecznoscig budowy pochylni, zabierajacych duzo cennej powierzchni uzytkowej. Skoro zatem
elementy komunikacji publicznej (np. przystanki autobusowe, dojécia do nich, a takze drogi
manewrowe dla autobuséw) powinny by¢ zlokalizowane w poziomie parteru zabudowy, to tych
elementow naleza réwniez miejsca parkingowe dla komunikacji publicznej (czyli dla autobusow,
pojazdow technicznych, dyspozycyjnych itp.) — w miare dostepnosci przestrzeni w poziomie parteru,
ograniczanej przez elementy konstrukcji budynku, piony komunikacyjne i instalacyjne itp. W zwigzku
z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi odnosnie uzupelnienia lub korekty ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie,
w konteks$cie rozmieszczenia miejsc parkingowych na terenie U/UKSp, nie sg uzasadnione.

Rozszerzenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu U/UKSp o dopuszczenie dojazdu z Placu
Dworcowego, analogicznie do dojazdu z tego Placu do terenu UKSp/Up, nie jest mozliwe ze wzgledu
na zaro6wno istniejacy, jak i planowany ksztalt uktadu komunikacyjnego w obrebie tego Placu.
Przestrzen Placu Dworcowego zostala przewidziana do uksztattowania ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, uchwalonego
w 2019 r. Zgodnie z tymi ustaleniami, z Placu Dworcowego mozliwe sa dojazd i dojscie do terenu
UKSp/Up, poniewaz te dwa tereny sa funkcjonalnie zwigzane ze soba, szczegdlnie w kontekscie
funkcjonowania transportu publicznego w obrgbie tych terenéw. W tym celu w obrebie Placu
Dworcowego zostaly wyznaczone tereny wydzielone, uksztaltowane na potrzeby tego powigzania
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komunikacyjnego, przy zatozeniu odpowiedniego uksztaltowania bezpiecznych i funkcjonalnych
przej$¢ dla pieszych przez drogi dla autobusdw.

Inaczej wyglada sytuacja po wschodniej stronie terenu U/UKSp — jest tam zaplanowane
skrzyzowanie ulic Asnyka i Grottgera w formie ronda, a odcinek ulicy Grottgera na poéinoc od tego
ronda jest zaplanowany jako droga dwujezdniowa (podobnie do sytuacji w stanie istniejacym).
Dodatkowo, do tej drogi skierowany jest wyjazd z parkingu podziemnego, planowanego pod Placem
Dworcowym. Z takiego uktadu jezdni, na odcinku w poblizu skrzyzowania, obcigzonym dodatkowo
wyjazdem z parkingu podziemnego, uksztalttowanie odrebnego powigzania drogowego z terenem
U/UKSp, jest praktycznie niemozliwe. Mozliwy jest za to dojazd do terenu U/UKSp praktycznie
z calego odcinka ulicy Grottgera przylegajacego do tego terenu od strony poludniowej. W zwiazku
z powyzszym, postulowane przez wnoszacych uwagi rozszerzenie obstugi komunikacyjnej terenu
U/UKSp o dojazd od strony wschodniej, z Placu Dworcowego, jest niemal niemozliwe do
zrealizowania, a poza tym — nieuzasadnione.

Postulowana przez wnoszacych uwagi korekta przebiegu granicy obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie, na wysoko$ci
terenow U/UKSp oraz UKSp/Up, od strony Placu Dworcowego, jest zwigzana z koniecznoscig
podjecia decyzji przez Rade Miasta Rzeszowa o zmianie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, poniewaz granica
planu opracowywanego jest jednocze$nie granicg planu uchwalonego i obowigzujacego. Biorgc pod
uwagg zamierzenia inwestycyjne miasta, w tym budowe pierwszej ,,miejskiej” czesci Rzeszowskiego
Centrum Komunikacyjnego, prawdopodobienstwo podjgcia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty
0 zmianie obowigzujacego planu miejscowego, stanowigcego podstawe prawng dla tej prestizowej
inwestycji, w celu realizacji ambicji architektonicznych potencjalnego inwestora na sasiednim terenie,
jest niezwykle mate — praktycznie zerowe. W zwigzku z tym, oczekiwania wnoszacych uwagi
dotyczace korekty granicy obszaru miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1lI-A ,Dworzec” w Rzeszowie po wschodniej stronie terenéw U/UKSp oraz
UKSp/Up, sa nieuzasadnione.

Niezaleznie od powyzszego, podzial terenéw bedacych przedmiotem wniesionej uwagi na
niepubliczny i publiczny, jest zapisany w juz obowigzujagcym prawie miejscowym, a konkretnie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009. Ponadto, intencja takiego, a nie innego
przeznaczenia terenow U/UKSp i UKSp/Uk, a takze ich zasady zabudowy i zagospodarowania, wraz
ze wszystkimi tego konsekwencjami, zostaly potwierdzone przez Rade Miasta Rzeszowa, poprzez
podjecie uchwaty nr XLII1/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec”
w Rzeszowie. Biezacy etap prac planistycznych jest wylacznie rezultatem rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Podkarpackiego, znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia 29 marca 2021 r., w ktorym Wojewoda
Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaly Rady Miasta Rzeszowa. Na skutek takiego
rozstrzygniecia Wojewody, w odniesieniu do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie zaistniala jedynie konieczno$¢
ponowienia procedury planistycznej w niezbgdnym zakresie.

W zwiazku z powyzszym, uwagi nie moga by¢ uwzglednione.
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W Rozstrzygnigciu 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do obszaru objetego opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111 ,, Dworzec” w Rzeszowie, wylgczono
Jjawnosé w zakresie danych osobowych na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902). Jawnos¢ wylgcezyta
Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr LXXXI1V/1844/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — Ill ,,Dworzec” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec”
w Rzeszowie, zwany dalej projektem planu, zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzes$nia 2013 r., o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 253/5/2013 ,Dworzec” w Rzeszowie,
obejmujacej obszar 0 powierzchni ok. 27 ha, potozny w pétnocnej czesci Srodmiescia w poblizu stacji
kolejowej Rzeszow Glowny, pomigdzy ulicami Kochanowskiego, Grottgera, Asnyka, Bardowskiego
i Batorego.

Obszar opracowania planu objety jest obowigzujacym planem miejscowym nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwala
nr XV111/290/2007 z dnia 25 wrzesnia 2007 r., zmienionym uchwatg nr XXI/435/2011 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r., zwanym dalej planem obowigzujacym.

Plan miejscowy nr 253/5/2013 podjeto m.in. ze wzgledu na konieczno$¢ przeznaczenia
terenow potozonych przy ulicy Kochanowskiego, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa pod lokalizacje gtownego dworca
autobusowego 0 znaczeniu regionalnym, jako jednej z wazniejszych czeéci intermodalnego centrum
przesiadkowego, wspottworzacego Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne. Juz w trakcie sporzadzania
projektu planu rozpoczeto przygotowania do innej, nowej inwestycji publicznej z zakresu transportu
publicznego w obrebie Placu Dworcowego, ktora takze zostata uwzgledniona w tym projekcie.

W trakcie sporzadzania projektu planu postanowiono 0 jego etapowym opracowaniu, €O
polegato na wytaczeniu niektorych terenéw, 0 tacznej powierzchni ok. 3.31 ha, z pierwotnego obszaru
opracowania. Pierwszy etap opracowania, projekt mpzp nr 253/5/2013 — | ,,Dworzec” W Rzeszowie,
0 powierzchni okoto 23.69 ha, zostat opracowany, uzgodniony i wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie tego wylozenia, do projektu planu zlozono 13 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa w zarzadzeniu nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrze$nia 2019 r. Niektore
Z tych uwag zostaty uwzglednione w réznych czgéciach.

Ze wzgledu na pilng potrzebe uchwalenia planu na czgSci obszaru objegtego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenéw istotnych dla rozwoju miasta Rzeszowa w zakresie
powigzan komunikacyjnych, w szczegdlnosci w ramach ww. inwestycji publicznej w obrebie Placu
Dworcowego, a takze ze wzgledu na uwzglgdnienie przez Prezydenta Miasta Rzeszowa niektorych
uwag ztozonych do projektu planu, po raz kolejny wyodrebniono fragment obszaru opracowania do
dalszego procedowania. Przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia projekt mpzp
nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” W Rzeszowie objat obszar 0 powierzchni okoto 1.73 ha, potozony
przy ulicach Asnyka i Grottgera oraz przy Placu Dworcowym w Rzeszowie. W granicach obszaru
planu wyznaczono: teren ustug komunikacji publicznej i parking publiczny, z niezbedng infrastrukturg
techniczng, 0znaczony na rysunku planu symbolem UKSp/KS, oraz teren publicznej drogi lokalnej,
oznaczony symbolem KDL.2.

Uchwata nr XVIII/377/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec w Rzeszowie.

Kolejny etap opracowania planu, projekt mpzp nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie,
zostat sporzadzony jako kontynuacja wigkszosci ustalen projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...], przy
czym ustalenia te skorygowano pod katem tych uwag ztozonych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — |
[...], ktore zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa cze$ciowo Uwzglednione. Dokonano takze
korekty zasiegu opracowania, W celu uporzadkowania i zaktualizowania ustalen planistycznych, m.in.
pod katem nowych rygorow zwigzanych z ochrong konserwatorska zabytkowych obiektow lub
terenow.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587).

Ustalenia przyjete w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie, a tym
samym ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,.Dworzec” w Rzeszowie, uwzgledniaja
wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sasiednimi, w tym trasy istniejacych i projektowanych drog publicznych.

Ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie, a tym samym ustalenia
projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, sa zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore okresla kierunki
zagospodarowania struktury funkcjonalno-przestrzennej tego terenu, sktadajacego si¢ z terenow: ustug
centrotworczych (ustugi  publiczne lokalne i ponadlokalne, wustugi komercyjne, zabudowa
mieszkaniowa), ustug publicznych lokalnych, uslug komercyjnych z dopuszczeniem ushlug
publicznych (dziatalno$¢ gospodarcza pozarolnicza), komunikacji (drég publicznych) oraz parkingow.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,.Dworzec” w Rzeszowie, po uzyskaniu niezbgdnych
uzgodnien, byt wytozony do wgladu publicznego w dniach od 22 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada
2020 r. W dniu 18 listopada 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, przy czym, ze wzgledu na obowigzujgce w tym czasie obostrzenia wynikajace
z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, dyskusja ta odbyla si¢ w trybie ,,on-line”, czyli za
posrednictwem laczy internetowych.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 12 pazdziernika 2020 r. o wylozeniu do wgladu publicznego projektu mpzp
nr 253/5/2013 — 11 [...] wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.,
wptyneto 71 uwag, dotyczacych rozwigzan przyje¢tych w projekcie planu.

Zarzadzeniem nr VIII/1114/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 23 grudnia 2020 r.,
niektéore uwagi nie zostaly uwzglednione w calo$ci, a pozostale uwagi w jednej czesci nie zostaly
uwzglednione, a w innej czesci zostaly pozostawione bez rozpatrzenia (jako nie odnoszace si¢ do
ustalen projektu planu wytozonego do wgladu publicznego).

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11 ,,.Dworzec” w Rzeszowie zostal przedtozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa 0 wylaczeniu z projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwiazku z ta decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostal skorygowany w niezbgdnym zakresie (z granic obszaru opracowania wytaczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatacznikami do projektu.

Po dokonaniu niezbednych korekt, wyodrebniono obszar 0 powierzchni ok. 14.81 ha, ktory
zostal przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie., wraz z lista uwag
dotyczacych obszaru tego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ztozonych
zarowno w pierwszym, jak i w drugim terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg. Projekt planu zostat uchwalony uchwata nr XLIII/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przedtozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty Rady Miasta Rzeszowa.
W zwigzku z powyzszym ponowiono procedure planistyczng. Dokonano niezbgdnych korekt i w dniu
8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ogtosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbyto si¢ wylozenie do publicznego
wgladu, a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Ze wzgledu na nadal obowiazujace w tym czasie obostrzenia
wynikajgce z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, rowniez i ta dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,,on-
line”, czyli za posrednictwem taczy internetowych.
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Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, wptynety 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa zarzadzeniem nr V111/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r., nie wptyneta natomiast Zadna
uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko, wytozonej wraz z projektem planu. Zadna z uwag
wniesionych do projektu planu nie zostata uwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wylaczeniu
dwoch terenow z obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato
to na celu stworzenie mozliwosci osiggnigcia kompromisowego rozwigzania projektowego,
dotyczacego wyltaczonych terendw, korzystnego zarowno dla podmiotéw prywatnych wnoszgcych
uwagi do tych wylaczonych terenow, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego mieszkancow. Po
tej korekcie, projekt przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat obszar o powierzchni
ok. 13.49 ha. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I1-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie uchwatla Nr L/1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 r.

Tereny wylaczone z obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, potozone W Rzeszowie, przy ul. Grottgera, pomig¢dzy
ul. Grunwaldzka, Placem Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszow Gloéwny, stanowig
obszar  opracowania  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego projektem planu. W opracowaniu tego projektu
uwzgledniono wnioski Pana

zarowno zlozone wczesniej, W postaci uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie,
jak rowniez wniesione pozniej, do projektu planu. Projekt planu, po uzyskaniu niezbgdnych
uzgodnien, byt wytozony do wgladu publicznego w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r.,
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W dniu 27 kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie podanym w ogloszeniu
i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego
(wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), tj. do 18 maja 2023 r., do projektu planu wniesione
zostaly uwagi, ztozone przez Pana

natomiast w ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag do
prognozy oddzialywania na $rodowisko. Uwagi wniesione do projektu planu zostaty w catosci
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z jego zarzadzeniem nr 0050/240/2023
z dnia 29 maja 2023 r. W zwigzku z tym procedura planistyczna zostata powtdrzona w niezbednym
zakresie, co wigzato si¢ rowniez z kolejnym wytozeniem projektu planu do wgladu publicznego, wraz
z prognoza 0ddziatywania na srodowisko. Wylozenie to miato miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r.
do 12 lipca 2023 r., z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ktéra
odbyta si¢ w dniu 4 lipca 2023 r., z terminem sktadania uwag do wytozonego projektu planu (lub do
wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko) wyznaczonym do dnia 26
lipca 2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do prognozy oddziatywania na
srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag. Zatem, w zwigzku z wypeklieniem procedury
planistycznej, niniejszym przedktada si¢ Radzie Miasta Rzeszowa projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie — do uchwalenia.

Liste nieuwzglednionych uwag dotyczacych obszaru opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,Dworzec” w Rzeszowie, wraz ze
szczegbtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia, zawiera zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych w nim rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 11l ,,Dworzec” w Rzeszowie.



W uzasadnieniu do uchwafy Rady Miasta Rzeszowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 111 ,, Dworzec” w Rzeszowie, wylgczono jawnosé w zakresie danych osobowych
na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
0 dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902). Jawnosc wylgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
W zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczna
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o0ocenach oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 17 kwietnia 2014 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 ,,.Dworzec”
w Rzeszowie (na obszarze o powierzchni ok. 27 ha), poprzez ogloszenie w miejscowej prasie
Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, tj. od 17 kwietnia do 16 maja 2014 r., zainteresowani mogli wnosic¢
wnioski do projektu planu. Wptyneto 5 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Wszystkie wnioski od instytucji i organdw, a takze wnioski zainteresowanych
0sob, ztozone po terminie, zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania
projektu. W czasie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco
0 postepach w opracowaniu projektu planu. Ponadto udzielane byty informacje (przez Biuro
Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktére opracowywato projekt), dotyczace zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan ze skladanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z obszaru objetego opracowaniem projektu mpzp nr 253/5/2013 ,,.Dworzec” w Rzeszowie
wylaczono kilka terenow, uznanych w trakcie sporzadzania projektu planu za niezwigzane
bezposrednio z wiodacym tematem opracowania, a w jednym przypadku za objete innymi
procedurami administracyjnymi (droga taczaca ulice: Glowackiego i Siemienskiego, biegnaca
pod projektowanym nowym wiaduktem kolejowym). W ten sposob okre$lony zostal obszar
opracowania mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 23.69 ha.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,Dworzec” w Rzeszowie zostal opracowany wraz
Z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono m.in.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 24 stycznia 2019 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, ze wzgledu
na zakres inwestycji celu publicznego, ktory nalezato skonsultowaé¢ z Zarzadem Transportu
Miejskiego w Rzeszowie, zawnioskowata o ponowne przedstawienie na kolejnym posiedzeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1 ,,.Dworzec”
w Rzeszowie. Na posiedzeniu w dniu 12 marca 2019 r. Komisja zaopiniowata pozytywnie projekt
planu, wnoszac dodatkowo o0 sformutowanie w tekécie uchwaty definicji zabudowy
centrotworczej.

Pismem z dnia 17 czerwca 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do pozostatych
wlasciwych instytucji i organdéw o zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu mpzp
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nr 253/5/2013 — | ,Dworzec” w Rzeszowie. Wprowadzono zmiany wynikajace z opinii
1 uzgodnien. Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wuzgodnit projekt planu
z warunkami konserwatorskimi. Po dokonaniu korekt i uzupelnien ustalen, postanowieniem
Konserwatora z dnia 16 sierpnia 2019 r. uzgodniono projekt planu w granicach obszaru, ktory
stanowit obszar mpzp nr 253/5/2013 —I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbyto si¢ w dniach od
1 sierpnia 2019 r. do 22 sierpnia 2019 r. Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie wyltozenia do
publicznego wgladu ukazato si¢ 24 lipca 2019 r. w miejscowej prasie Gazeta Codzienna
»Nowiny”, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP), na stronie internetowej Urzedu. Rowniez sam projekt planu, wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko, zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej, na caly
okres trwania wylozenia do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza. Okreslono
zasady skladania uwag do projektu planu, w tym nieprzekraczalny termin ich sktadania, tj. do
dnia 5 wrzesnia 2019 r. W dniu 6 sierpnia 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu nr 253/5/2013 — 1 ,,Dworzec”
w Rzeszowie w wyznaczonym terminie wptyneto 13 uwag. Zarzadzeniem nr VI111/436/2019
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 wrzesnia 2019 r. rozpatrzone zostaly uwagi ztozone do
projektu planu.

Ze wzgledu na uwagi, ktore zostaty ztozone do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec”
W Rzeszowie i ktore zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w calosci lub
w czesci, a takze ze wzgledu na warunki konserwatorskie zawarte w postanowieniu
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnieniu projektu mpzp nr
253/5/2013 — |,Dworzec” w Rzeszowie, dokonano podzialu obszaru objetego tym
opracowaniem, wyodrebniajgc obszar mpzp nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, celem
przedtozenia go Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia. Uchwala nr VIII/377/2019 z dnia 24
wrzesnia 2019 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Pozostata cze$¢ obszaru mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,Dworzec” w Rzeszowie, poza
uchwalonym fragmentem, zostata ponownie opracowana jako projekt mpzp nr 253/5/2013 — 11
,Dworzec” W Rzeszowie, z jednej strony obejmujac rowniez tereny dotad nie objete
opracowaniem projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...], a z drugiej — z wylaczeniem z obszaru
opracowania terenow przeznaczanych pod komunikacje kolejowg, do ewentualnego
dopracowania na kolejnym etapie sporzadzania projektu planu. Nowy projekt mpzp nr
253/5/2013 — Il ,Dworzec” w Rzeszowie powstal m.in. po dokonaniu stosownych zmian
i uzupehien, wynikajacych z uwag ztozonych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I [...], ktore
zostaty przez Prezydenta Miasta Rzeszowa czeSciowo uwzglednione, a takze z uwzglednieniem
nowych rygorow zwigzanych z ochrong konserwatorska zabytkowych obiektow lub terenow
znajdujacych si¢ w granicach opracowania. Projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,.Dworzec”
w Rzeszowie zostal opracowany wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko.
Zakres prognozy uzgodniono m.in. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Projekt ten zostal ponownie
skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania, w dniach od 17 lipca do 12 sierpnia 2020 r., przy
czym ostatnie pismo dotyczgce uzgadnianego lub opiniowanego projektu planu wplyneto w dniu
4 wrze$nia 2020 r. W ramach tego etapu proceduralnego, projekt planu zostat przedstawiony
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 23 lipca 2020 r. i uzyskat pozytywna
opini¢ Komisji, wraz z kilkoma uwagami dotyczacymi szczeg6low zapisu projektu planu oraz
niektérych ustalen projektu planu. W odniesieniu do tych zapisow, projekt planu zostat
nieznacznie skorygowany. Po uzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien, mpzp nr 253/5/2013 — I
,Dworzec” W Rzeszowie zostal, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ponownie
wytozony do wgladu publicznego.

Ogtoszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wyltozenia projektu planu do wgladu
publicznego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a takze o terminie, formie i adresie sktadania uwag
do ustalen przyjetych w projekcie planu lub do prognozy oddziatywania na Srodowisko, ukazato
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si¢ W dniu 14 pazdziernika 2020 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”. Tego samego dnia,
obwieszczenie o tej samej tresci zostalo wywieszone w siedzibach Urzgdu Miasta Rzeszowa;
zostato ono rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

W zwiazku z zaostrzeniem przepisow dotyczacych obostrzen wynikajacych z sytuacji
epidemiologicznej w Polsce, Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomil o zmianie organizacji
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 1l
»Dworzec” W Rzeszowie na tryb zdalny, czyli w formie telekonferencji za posrednictwem taczy
internetowych. Ogloszenie 0 zmianie organizacji tej dyskusji publicznej ukazato si¢ w dniu
3 listopada 2020 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”. Informacja ta zostata takze zamieszczona
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, a takze wywieszona w formie
obwieszczenia w siedzibach Urzgdu Miasta Rzeszowa.

Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko miato miejsce
w dniach od 22 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada 2020 r. W tym samym czasie projekt planu
wraz z prognozg byt udostepniony poprzez stosowny link, zamieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie z ogloszeniem o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognoza. W dniu 18 listopada 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, przy czym, ze wzgledu na obowigzujgce w tym czasie obostrzenia
wynikajace z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,,on-line”,
czyli za posrednictwem taczy internetowych.

W terminie sktadania uwag do wytozonego projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1l ,,Dworzec”
w Rzeszowie, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r., wniesiono 71 uwag do projektu tego planu, przy czym
66 uwag wniesiono w formie jednobrzmiacej, jako gotowy formularz z wolnym miejscem na
odreczne wpisanie danych osoby wnoszacej uwage. W ww. terminie nie wptyneta natomiast
zadna uwaga do prognozy oddziatywania na $rodowisko, wylozonej wraz z projektem mpzp nr
253/5/2013 — Il ,Dworzec” w Rzeszowie. Uwagi wniesione do projektu planu zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Zgodnie z zarzadzeniem nr VI111/1114/2020
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 23 grudnia 2020 r., niektore uwagi nie zostalty uwzglednione
w catosci, a pozostate uwagi w jednej czesci nie zostaly uwzglednione, a w innej czgsci zostaly
pozostawione bez rozpatrzenia (jako nie odnoszace si¢ do ustalen projektu planu wytozonego do
wgladu publicznego).

W zwigzku z tym, ze zadna z uwag wniesionych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — Il
,Dworzec” w Rzeszowie nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, projekt
tego planu, obejmujacy obszar 0 powierzchni ok. 14.97 ha, wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag
oraz ze szczegOtowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia, zostat przedtozony Radzie
Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylaczeniu z projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 - 1II ,,Dworzec”
w Rzeszowie terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwigzku z tg decyzja Rady
Miasta Rzeszowa, projekt planu zostat skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru
opracowania wylaczony zostal teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatgcznikami do
projektu. Powstaty w ten sposob projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oznaczony zostat numerem 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Po dokonaniu niezbednych korekt, wyodrebniono obszar 0 powierzchni ok. 14.81 ha, ktéry
zostal przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie., wraz z lista
uwag dotyczacych obszaru tego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa,
ztozonych zaréwno w pierwszym, jak i W drugim terminie wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza. Projekt planu zostal uchwalony uchwalg nr XLIII/905/2021
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przedtozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodnosci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewazno$¢ ww. uchwaty Rady Miasta
Rzeszowa. W zwiazku z powyzszym ponowiono procedure planistyczng. Dokonano niezbednych
korekt i w dniu 8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o wylozeniu do
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publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr
253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbylo si¢ wylozenie do publicznego
wgladu, a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Ze wzgledu na nadal obowigzujace w tym czasie obostrzenia
wynikajace z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, réwniez i ta dyskusja ta odbyla si¢ w trybie
,»on-line”, czyli za posrednictwem taczy internetowych.

Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A Dworzec w Rzeszowie wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, wptynety 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa zarzadzeniem nr VII1/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r. Nie wptynela
natomiast zadna uwaga do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Zadna z uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11-A Dworzec
w Rzeszowie nie zostata uwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wytgczeniu dwoch terendw
z obszaru objetego projektem planu, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato to na
celu stworzenie mozliwosci osiggniecia kompromisowego rozwigzania projektowego,
dotyczacego wylaczonych terenow, korzystnego =zaréwno dla podmiotéw prywatnych
wnoszacych uwagi do tych wytgczonych terendw, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego
mieszkancow. Po tej korekcie, projekt przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat
obszar o powierzchni ok. 13.49 ha. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie uchwatg Nr
L/1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 r.

Tereny wylaczone z obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, potozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera,
pomigdzy ul. Grunwaldzka, Placem Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszow
Glowny, stanowia obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego projektem planu.
W opracowaniu tego projektu uwzgledniono wnioski Pana

zarowno ztozone Wczesniej, w
postaci uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 —
I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, jak roéwniez wniesione pozniej, do projektu planu. Projekt planu,
po uzyskaniu niezbednych uzgodnien, byt wylozony do wgladu publicznego w dniach od 12
kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko. W dniu 27
kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W terminie podanym w ogtoszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko), tj. do 18

maja 2023 r., do projektu planu wniesione zostaly uwagi, ztozone przez Pana
natomiast

w ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Uwagi
whniesione do projektu planu zostaty w catoéci uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa,
zgodnie z jego zarzadzeniem nr 0050/240/2023 z dnia 29 maja 2023 r. W zwigzku z tym
procedura planistyczna zostala powtorzona w niezbednym zakresie, CO Wigzato si¢ roéwniez
z kolejnym wytozeniem projektu planu do wgladu publicznego, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Wytozenie to miato miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r.,
z dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ktéra odbyta si¢ w dniu
4 lipca 2023 r., z terminem sktadania uwag do wylozonego projektu planu (lub do wytozonej
wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na srodowisko) wyznaczonym do dnia 26 lipca
2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do prognozy oddzialywania na
srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag. Zatem, w zwiazku z wypelnieniem procedury
planistycznej, przedtozono Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec”
w Rzeszowie, wraz z zalgcznikami do tej uchwaty, w tym lista uwag dotyczacych obszaru
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11
,2Dworzec” W Rzeszowie, nie uwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ze
szczegotowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia.
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art. 1ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
0 ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢
uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski organdéw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych
wilascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu wyznaczono teren pod
zabudowe ustugows, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, wraz z okresleniem powigzan
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania tej zabudowy. Zabezpieczono jednoczesnie cze$é
terenu pod komunikacjg¢ zbiorowa w postaci dworca autobusowego, minimalizujgc w ten sposob
transportochtonno$¢ tego terenu.
W obrgbie terenu zabudowy okreslono wspdlczynnik powierzchni biologicznie czynnej,
zapewniajac jego uzytkownikom minimalny dostep do zieleni urzadzone;.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 - I
,Dworzec” W Rzeszowie, W zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego, oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla
dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terendéw
objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, Co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2pkt1i2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI
,Dworzec” W Rzeszowie, zwany dalej projektem planu, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,32
ha, potozony W Rzeszowie, w potocnej czesci Srodmiescia, przy ul. Grottgera, pomiedzy
ul. Grunwaldzka, Placem Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszow Gtowny.

Obszar opracowania projektu planu objety jest obowigzujagcym planem miejscowym
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa uchwatg nr XVI11/290/2007 z dnia 25 wrzesnia 2007 r., zmienionym uchwalg
nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r., zwanym dalej planem
obowigzujacym.

Na obszarze opracowania projektu planu znajduje si¢ dworzec autobusowy PKS,
przylegajacy do ul. Grottgera, pozostajacy w niezmiennym ksztatcie od lat 90-tych XX wieku,
kiedy to nad przystankami zabudowano zadaszenie chronigce podroznych przez deszczem Iub
$niegiem. Dojazd do tego dworca odbywa si¢ ze skrzyzowania ul. Grottgera z ul. Grunwaldzka,
a gtowne wejscie na dworzec znajduje si¢ w budynku na zachodnimi skraju Placu Dworcowego.
Po pdémnocnej stronie tego dworca, miedzy nim a torami stacji kolejowej Rzeszéw Glowny,
znajduja si¢ tereny dawnego Przedsigbiorstwa Spedycji Krajowej (PSK), obecnie przejete na
wilasnos¢ przez PKS. Na tych terenach zachowaty si¢ zabytkowe magazyny kolejowe —
autentyczna pozostatos¢ po pierwszej stacji kolejowej, uruchomionej w Rzeszowie w 1858 r.
Architektura tych magazyndéw jest czeSciowo sprofanowana poprzez przebudowe czesci dachu
oraz skutki prowizorycznych ulepszen potudniowej elewacji, jeszcze z czasoéw PRL-u, lecz nadal
jest czytelna w ogolnych proporcjach i zachowanych detalach. Jako XIX-wieczny relikt po
pierwszej rzeszowskiej stacji kolejowej, magazyny te, jako element tradycji miejsca, maja
ogromny potencjat rewitalizacyjny.

Ustalenia planu obowiazujacego sa proba wydobycia potencjalu zawartego w obszarze
objetym projektem planu. Zgodnie z planem obowigzujagcym, na terenie dworca autobusowego
PKS mozna stworzy¢ zabudowe ustugows, o wysokosci do 25 m, z ograniczeniami tej wysokosci
dla czesci zabudowy bezposrednio sasiadujacej z ul. Grottgera. W parterze tej zabudowy
dopuszcza sie utrzymanie funkcji komunikacyjnej, np. dworca autobusowego, lecz ustalenia
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planu obowigzujacego nie naktadajg takiego obowigzku. Natomiast zabytkowe magazyny
kolejowe, potozone w czeSci pdinocnej obszaru objetego projektem planu, posiadajg ustalenia
o charakterze ochronnym, nakazujace przywrocenie zewnetrznej formy tych magazynow, wraz ze
szczegolowymi wskazowkami dotyczacymi rozmaitych detali architektonicznych (np. nakaz
odtworzenia na cato$ci tych magazynoéw dwuspadowego dachu o kacie nachylenia 30°, typowym
dla 6wczesnych obiektéw kolejowych; taki dach zachowat si¢ jedynie na niewielkim odcinku
istniejacych budynkoéw magazynowych), z jednoczesna lokalizacja we wnetrzach tych
magazynow nowych funkcji, zwigzanych przede wszystkim z komunikacja oraz obstuga
podréznych, kulturg oraz administracja, lecz takze z dopuszczeniem funkcji komercyjnych
uzupetniajacych gtowne przeznaczenie.

Celem projektu planu jest aktualizacja ustalen planu obowigzujacego, przede wszystkim pod
katem wspolnego zagospodarowania terenu obecnego dworca PKS oraz dawnego terenu PSK,
dotychczas traktowanych jako tereny o zblizonej funkcji, lecz o odrgbnym funkcjonowaniu.
Tereny PKS-u, zgodnie z duchem planu obowigzujacego, miaty by¢ miejscem przedsigwzieé
komercyjnych, z ewentualnym udziatem inwestycji celu publicznego, natomiast teren dawnego
PSK miat by¢ w catosci przeznaczony na cele publiczne, z ograniczonym dopuszczeniem funkcji
komercyjnych. Aktualnie projekt planu ma ustali¢ wspolne zasady zabudowy i zagospodarowania
tych terenow.

Ustalenia projektu planu opieraja si¢ jednak o idee zawarte w planie obowigzujacym. Projekt
planu zaklada zatem mozliwos¢ wytworzenia zwartej zabudowy w podinocnej pierzei
ul. Grottgera, od skrzyzowania tej ulicy z ul. Asnyka (po stronie wschodniej) do skrzyzowania
z ul. Grunwaldzkg (po stronie zachodniej). Skala tej zabudowy jest podobna do okreslnej w
planie obowigzujacym (wysokos¢ zabudowy — do 24 m), podobne sg takze ograniczenia w
ksztaltowaniu tej zabudowy na odcinku bezposrednio przylegajacym do ul. Grottgera (zarowno
opisanym w tekscie projektu planu, jak i zaznaczonym na jego rysunku). Ograniczenia te
niezmiennie pochodza z wymogéw wilasciwego urzedu ochrony zabytkdéw, pieczotowicie
dopilnowanych na etapie uzgadniania projektu planu. Réznica w stosunku do ustalen planu
obowiazujacego jest taka, ze nowa zabudowa nie musi juz by¢ limitowana granica pomiedzy
roznymi wlascicielami, PKS oraz PSK - co bylo jednym z zalozen do ustalen planu
obowiazujacego. Rowniez ustalenia projektu planu w zakresie wymogdéw konserwatorskich,
stawianych nowej zabudowie, sg znacznie mniej szczegdtowe w odniesieniu do analogicznych
ograniczen ustalonych w planie obowigzujacym, cho¢ ustalenia te nadal chronig zabytkowe
magazyny kolejowe, podobnie jak ustalenia planu obowigzujacego, a takze sasiedztwo nowej
zabudowy — zachodni odcinek potudniowej pierzei ul. Grottgera, zabudowany zabytkowymi
kamieniczkami. Dlatego wysoko$¢ nowej zabudowy od strony ul. Grottgera jest ograniczona do
16,5 m — aby utrzymac skale zblizong do skali zabudowy historycznej, istniejacej przy tej ulicy.

Zupelng nowos$cig w projekcie planu jest dopuszczenie udziatu funkcji mieszkaniowej
w nowej zabudowie, jako ewentualnego uzupetnienia funkcji ustugowych, wiodgcych w nowej
zabudowie. Jest to rezultat pozytywnego ustosunkowania sie Prezydenta miasta Rzeszowa do
wnioskoéw aktualnego dysponenta terenu, Kilkukrotnie sktadanych do organu sporzadzajacego
projekt planu.

Na obszarze objetym opracowaniem projektu planu zostat wyznaczony teren wydzielony, do
zagospodarowania pod funkcje uslugowe, z zakazem lokalizacji w jego obrebie funkcji
mieszkaniowych. Jest opisany wyzej teren zabytkowych magazynéw kolejowych wraz
z przedpolem po ich potudniowej stronie. Podobnie jak dla nowej zabudowy przy ul. Grottgera,
rowniez ustalenia dla tego terenu wydzielonego sa znacznie mniej szczegdtowe w stosunku do
ustalen planu obowiazujacego, rowniez pod katem ochrony konserwatorskiej, lecz nie odchodza
one od ducha planu obowigzujacego. Ustalenia te zapewniajg zabytkowym obiektom wiasciwy
poziom ochrony przed niekorzystnym zagospodarowaniem, jednocze$nie umozliwiajac
zaprowadzenie nowych, atrakcyjnych funkcji wraz z ich dogodnym udostgpnieniem dla
potencjalnych a licznych klientow.

Paradoksalnie, ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacje wiekszo$ci Wwnioskow,
zawartych w uwagach wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. Wtedy jednak, uwagi te zostaty

6



formalnie odrzucone przez Prezydenta miasta Rzeszowa, aby procedowany podowczas projekt

ww. planu mogt zosta¢ przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia. Bylo to bardzo

istotne dla miejskiego zaangazowania w nieczynne tereny kolejowe, znajdujace si¢ przy
ul. Kochanowskiego. Jednak podejmujac decyzje o formalnym odrzuceniu uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,, Dworzec”

w Rzeszowie, Prezydent przedtozyt Radzie Miasta do uchwalenia projekt nie obejmujacy

terenéw, bedacych obecnie obszarem opracowania projektu  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie. W ten sposob
zostata dotrzymana dzentelmenska umowa pomiedzy Prezydentem i aktualnym wiascicielem
terendow objetych opracowaniem projektu planu.

Na skutek uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwag wniesionych do projektu

w trakcie wylozenia do wgladu publicznego tego projektu
planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore to wytozenie miato miejsce w dniach
od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wprowadzono zmiany w projekcie planu, ktore miaty
na celu faktyczne uwzglednienie wniesionych uwag. Dotyczg one:

1) wustalen §10 ust. 2 pkt 9 lit b projektu planu, dotyczacych gabarytéw obiektow, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 projektu planu, ktére to ustalenia zostaly skorygowane poprzez
uzupetnienie elementéw technicznych, wyliczonych w tym ustaleniu, 0 wyjscia z Klatek
schodowych;

2) ustalen §10 ust. 2 pkt 10 lit. a projektu planu, dotyczacych dachow, ktore to ustalenia zostaty
skorygowane poprzez usunigcie zapisu dotyczacego kata nachylenia potaci dachowych
w wymiarze 5°;

3) wustalen §10 ust. 2 pkt 10 lit. b projektu planu, dotyczacych dachow, w tym dachow
zielonych, ktoére to ustalenia zostaty skorygowane poprzez usunigcie tych ustalen z projektu
planu;

4) ustalen §10 ust. 2 pkt 11 lit. b projektu planu, dotyczacych czesci elewacji budynkéw od
strony ulicy Grottgera, zwiazanej z wyszczegdolnionym odcinkiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy, oznaczonym na rysunku planu symbolami A- i -B, ktore to ustalenia zostaty
skorygowane poprzez zmniejszenie wymiaru szeroko$ci podcienia przeznaczonego dla
pieszych, nakazanego w parterze zabudowy od strony ul. Grottgera na ww. odcinku
wyznaczonym na rysunku planu, z 4,5mna 2,7 m.

Projekt planu, wraz z wyliczonymi powyzej korektami, zostal ponownie wylozony do
wgladu publicznego, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. W terminie zwigzanym
z tym ponownym wytozeniem do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym
zadnych zmian w projekcie planu juz nie wprowadzano.

W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalono wskazniki zagospodarowania terenow dotyczace
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenu
biologicznie czynnego, ograniczenia w  zagospodarowaniu terenow wzdliz  drog
(nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja na celu
utrzymanie spojno$ci w zakresie wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektow z budynkami
istniejgcymi i harmonijne wpisanie sie¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Planowany
sposOb zagospodarowania nie wptynie negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie

istniejgca strukture wiasno$ciowg gruntow. Struktura ta determinuje przeznaczenie i sposob ich

zagospodarowania, ktére to umozliwiaja realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wlasciciela

nieruchomosci objetej projektem planu, a jednocze$nie uwzgledniajg interes publiczny. Dotyczy

to przede wszystkim rozmieszczenia nowej zabudowy oraz jej czeSciowego powigzania
funkcjonalnego z zabudowa zabytkowa, znajdujaca si¢ na przedmiotowym terenie..



art. L ust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej. Przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym

zakresie z istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej,

elektroenergetycznej i gazowej. Okreslono minimalne parametry sieci i zasady powigzan

z systemem zewnetrznym. Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano
z miejskiej sieci wodociggowe;j.

art. Lust. 4

Uktad komunikacyjny wokoét terenu objetego projektem planu tworza istniejace drogi
publiczne, ul. Grottgera oraz ul. Grunwaldzka, stanowiace bezposrednie dojazdy do terenu
objetego projektem planu, powigzane z innymi drogami publicznymi, rozprowadzajacymi ruch
w strone glownego uktadu komunikacyjnego miasta, reprezentowanego przez al. Pitsudskiego.
Do tego uktadu nalezy rowniez Plac Dworcowy, z ktorego przewiduje si¢ dojscie piesze do
obszaru objetego projektem planu, w dodatku — na réznych poziomach. W projekcie planu
ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terenu, w oparciu 0 ww. elementy uktadu
komunikacyjnego, istniejgce poza granicami obszaru planu.

Uktad komunikacyjny otaczajacy obszaro objety projektem planu jest w duzym stopniu
nasycony elementami komunikacji publicznej — miejskimi liniami autobusowymi wraz
z przystankami, w tym z przystankami koncowymi linii ,,0A” oraz ,,0B” na Placu Dworcowym
(przystanki te sa aktualnie w trakcie przebudowy, rozbudowy i modernizacji), a takze liniami
autobusowymi Miedzygminnej Komunikacji Samochodowej, z pe¢tla koncowa na istniejacym
dworcu autobusowym PKS, czyli na obszarze objetym projektem planu. ponadto, w sgsiedztwie
funkcjonuje stacja kolejowa Rzeszow Glowny, na ktoérej koncza bieg pociagi Podkarpackiej Kolei
Aglomeracyjnej, posiadajace liczne przystanki, rowniez w granicach miasta Rzeszow. Zatem
wyposazenie obszaru objetego projektem planu jest niemalze najlepsze z mozliwych. Przy tym
ustalenia projektu planu majg doprowadzi¢ do zmodernizowania i uatrakcyjnienia dla podréznych
jednego z ww. elementoéw transportu publicznego (MKS). Cho¢ ustalenia projektu planu
dopuszczaja lokalizacje miejsc do parkowania w obrgbie obszaru planu, to jednak nalezy sie
spodziewa¢ minimalnej transportochtonnosci inwestycji realizowanych na tym obszarze, wlasnie
ze wzgledu na obfitos¢ transportu publicznego na samym tym obszarze oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

Obok transportu samochodowego i kolejowego, obszar objety projektem planu jest réwniez
otoczony szeregiem ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych. Szczego6lng role petnig tu dwie
przeprawy przez bariere torow kolejowych stacji Rzeszow Gtowny, laczace Srodmiescie
Rzeszowa z osiedlem 1000-lecia, potozonym po pdtnocnej stronie stacji kolejowej. Jedna z tych
przepraw to istniejacy tunel pomigdzy Placem Dworcowym a ul. Kochanowskiego, a druga to
zaplanowana ktadka piesza na przedluzeniu ul. Grunwaldzkiej, przewidywana w ustaleniach
uchwalonego w 2019 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
253/3/3013 — 11-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie po pdinocno-zachodniej stronie obszaru objetego
projektem planu. Te dwie przeprawy, w potaczeniu z istniejacym i rozbudowywanym uktadem
drég publicznych, zapewniaja obszarowi objetemu projektem planu doskonata dostgpnosé piesza
i rowerowa. Z mys$lg o tej ostatniej, ustalono w projekcie planu wspotczynnik miejsc
parkingowych dla rowerow.

Biorac rowniez pod uwage powyzsze, nowa zabudowa oraz istniejaca zabudowa zabytkowa,
wyposazona w nowe funkcje, znajda si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stanowiac w tym obszarze cenne i efektowne uzupetnienie zabudowy
istniejacej w najblizszym sasiedztwie obszaru objetego projektem planu.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu, cho¢ w minimalnym stopniu, to jednak uwzglgdniaja wymagania

ochrony S$rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach

ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej
na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byty:
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stan srodowiska oraz potencjalne jego zmiany przy braku realizacji ustalen projektu,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,

— oddzialywania na poszczegélne elementy Srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu planu,

— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia Ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania

na §rodowisko.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace i eliminujace
ewentualne oddziatywania sg adekwatne i wystarczajace.

Zagospodarowanie terenow, przez wprowadzenie funkcji ustlugowej oraz dopuszczenie
funkcji ustugowej, spowoduje niewielkie zmiany w istniejagcym otoczeniu obszaru opracowania
projektu planu. Wyposazenie tego obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczone zrodta ciepta, zapewnig natomiast odpowiednie warunki $rodowiska. Rodzaj
dopuszczonych ustug, zasady zagospodarowania i zalecenia odno$nie ochrony powietrza i
srodowiska wodno-gruntowego, zapewniajg utrzymanie odpowiedniego standardu srodowiska.

W celu zapobiegania negatywnego oddzialywania przez nowo powstatg zabudowe oraz
komunikacje, ktora moze stanowi¢ zrodto zanieczyszczen powietrza, w plan zostaty umieszczone
zapisy uwzgledniajace ochrong i ograniczenia dotyczace srodowiska i przyrody, a mianowicie:

* wprowadzajg zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé
na srodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

» nakazujg zaprowadzenie ustalonych powierzchni biologicznie czynnych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalaja:

» zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych niskoemisyjnych
lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z dopuszczeniem niekonwencjonalnych zrédet energii
cieplej;

» odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;;

» odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, poprzez urzadzenia podczyszczajace, do
miejskiej kanalizacji deszczowej.

Rozwigzania dotyczace ochrony wod, przyjete w projekcie planu, zapewniaja utrzymanie
dobrego stanu $rodowiska wodno-gruntowego.

Teren, dla ktorego sporzadzono projekt planu nie jest narazony na zalewanie wodami
powodziowymi. W jego granicach nie wystepuja zadne wody powierzchniowe.

W granicach przedmiotowego planu brak wystgpowania terenow lesnych oraz terenow
rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409). Obszar opracowania potozony jest poza obszarem
Natura 2000.

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wptyw na srodowisko.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem planu wystgpuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow — zabytkowe magazyny kolejowe nalezace do zabudowy pierwszej stacji kolejowej na
terenie Rzeszowa, zbudowanej i uruchomionej w latach 1856-1858. Sg one 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolem {3.7}. Wystepuja tu rowniez dwa stykajace si¢ ze soba Stanowiska
archeologiczne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami {AZP 103-76/55} oraz
{AZP 103-76/56}.
W projekcie planu ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem planu,
w ktorej obejmuje si¢ ochrona znajdujace si¢ w jej obrebie stanowiska archeologiczne oraz
obiekty zabytkowe, a teren tej strefy nakazuje si¢ zagospodarowaé zgodnie z nakazami,
zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami w zagospodarowaniu, ustalonymi w przepisach
szczegolowych projektu planu. Ustalenia projektu planu, uzgodnione z wiasciwym urzedem
ochrony zabytkow, bardzo szczegdtowo ustalajg zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
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zwigzanych z obiektami zabytkowymi.
Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ zadne dobra kultury wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkoéw realizacji ustalen projektu planu, w szczegodlnosci
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania na bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz zdrowie
ludzi.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach planu, wykluczono lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz zakladow
o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska. Ustalono koniecznos¢
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢
wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja zasady uniwersalnego projektowania, adekwatnie do
dopuszczalnego zakresu ustalen planu, okre$lonego ustawg — nie wprowadzaja zadnych
ograniczen dla 0sob o szczegbdlnych potrzebach. Obszar objety projektem planu zlokalizowany
jest w sasiedztwie drdg publicznych oraz ogolnodostepnych placow i ciagéow pieszych, co
umozliwia jego bezposrednig dostgpnos¢ dla oséb o szczegélnych potrzebach, korzystajacych
zarowno z komunikacji publicznej, jak i z transportu indywidualnego. Projekt planu ustala
obowigzek zlokalizowania odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Zabezpieczenie dostepnosci do obiektow uzytecznosci publicznej, realizowanych na
podstawie przedmiotowego planu miejscowego, nastapi W ramach projektu zagospodarowania
terenu, sporzadzanego w ramach projektu budowlanego, opartego o ustalenia tego planu
miejscowego.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie
terenu i zasady jego zagospodarowania, kontynuujg zalozenia planu obowigzujacego.
Uwzgledniono wnioski w zakresie, W jakim nie koliduje to z tadem przestrzennym i potrzebami
spotecznymi. Przyjete ustalenia poprawia warunki inwestowania.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu zagospodarowania uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem
przestrzennym.

W granicach obszaru planu wyznaczono teren pod realizacje ustlug komercyjnych, wraz
z nakazem realizacji dworca autobusowego w nowej, nowoczesnej formie, funkcjonalnie
powiazanej z kubatura ustugowa. Zostata rowniez dopuszczona funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosnacego popytu na nowe
mieszkania.

Ponadto w projekcie planu, wyznaczono teren wydzielony, do zagospodarowania pod ustugi
realizowane w substancji zabytkowej, co pozwoli na rewitalizacje tej substancji, z korzyscia dla
wizerunku miasta oraz dla wygody jego mieszkancow.

Ustalone w projekcie planu powiagzania z sasiednimi drogami publicznymi zapewnig
prawidtowe funkcjonowanie nowego przedsiewziecia komunikacyjnego (dworzec autobusowy)
ze zmodernizowanym uktadem komunikacyjnym tej czgéci miasta.
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Informacija o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podj¢ta uchwate nr LXII1/1465/2018
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach 2014-2017. Uchwata podjg¢ta zostata
na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. e tej uchwatly, stwierdza si¢ potrzebg sporzadzania nowych
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego z przyczyn wynikajacych
z konieczno$ci zabezpieczenia terendéw istotnych dla rozwoju miasta w zakresie: dziatalno$ci
gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej, obiektow sportowych, uktadow komunikacyjnych oraz
terenéw zieleni urzadzonej. W przypadku obszaru objectego projektem planu, objetego juz
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, rzecz w aktualizacji ustalen planu
obowigzujacego do zaistnialej sytuacji wlasnosciowej, a takze do aktualnych przepisow oraz do
aktualnych wymogow podmiotow powotanych do uzgadniania i opiniowania miejscowych
planow  zagospodarowania  przestrzennego. Szczegélnie owo uwzglednienie zmian
wilasno$ciowych w projekcie planu ma przynies¢ obustronne korzysci, zarowno wiascicielowi
przedmiotowego obszaru (utatwiajagc mu doprowadzenie do korzystnego zainwestowania tego
obszaru), jak i miastu oraz jego mieszkancom, poprzez wartosciowe i efektowne uzupeknienie
struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci Srodmiescia, pehniacej funkcje wyjatkowa dla
skomunikowania z jego otoczeniem, a takze dla wizerunku Rzeszowa.

Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu
miejscowego, stosownie do wymogdéw okreslonych w przepisach ustawy, sporzadzono prognoze¢
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Przeprowadzona analiza skutkow finansowych, wskazuje, iz uchwalenie i pdzniejsza realizacja
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1lI
,Dworzec” w Rzeszowie spowoduje w 10-letnim okresie prognozy dodatni wynik finansowy.

Z powyzszej prognozy wynika, iz uchwalenie i realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
skutkowaé poniesieniem przez Gming obcigzen finansowych zwigzanych z obowigzkiem wykupu
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji celu publicznego. Nie przewiduje si¢
réwniez zadnych kosztow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy (nie liczac minimalnych kosztow utrzymania istniejacej infrastruktury).
Z kolei, analizujac poziom dochodow, przewiduje si¢ wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci,
generowane przez rozw6j nowej zabudowy oraz nowe funkcje wprowadzone do zabudowy
istniejacej na przedmiotowym obszarze.
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W uzasadnieniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — Il
., Dworzec” w Rzeszowie, wylqczono jawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej
(Dz.U. z 2022 r. poz. 902). Jawnos¢ wytgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



